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\ ) Planunteriage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Gerden Flur 7
PLANZEICHENERKLARUNG MaBstab: 1:1000
.Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-
. . . ) X sungs- und Katasterverwaltung © Februar 2011
Art der baulichen Nutzung Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwickiung

Sondergebiete (siehe Planungsrechtl. Festsetzung Nr. 2)
Zweckbestimmung: Solarpark

MaR der baulichen Nutzung
04  Grundfiachenzahl

| Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

s=————we==_Baugrenze

Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflichen

=== Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

ZS  Zweckbestimmung: Private Zufahrt Solarpark

und die Regelungen des Wasserabflusses

m Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
@ Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

® Zweckbestimmung: Revitalisierung des Violenbaches
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4.1)

x 0  Gewasserrand-, Raum- und Unterhaltungsstreifen

Sonstige Planzeichen

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Lichtreflexionen der

m Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Fotovoltaikanlagen) (siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 5.1)

== == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze volisténdig nach (Stand vom 08.02.2011).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4-109/2011

Q LGLN

Landesamt far Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Ragionaidireksion Osnabeixck

Dienstsiegel

(Unterschrift)

- Katasteramt -

RECHTSGRUNDLAGEN - alle in der derzeit gultigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetztes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) , zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Niederséchsische Gemeindeordnung - NGO - in der Fassung vom 28.10.2006, zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 Abs. 2 des Gesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576).

Niedersdchsische Bauordnung - NBauO - in der Fassung vom 10.02.2003, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.10.2010 (Nds. GVBI. S. 475).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB i. V. m. § 12 BauGB sowie BauNVO)

1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

1.1 Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) des Vorhabentrégers - bestehend aus einer Planzeichnung
im Mafstab 1:1.000) -, wird entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorliegenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes.

2.  Sondergebiet (SO) ,Solarpark” (Vorhabengebiet nach § 12 Abs. 3 BauGB)

21 Das SO ,Solarpark® dient der Errichtung von baulichen und technischen Anlagen zur Gewinnung von
Strom aus Sonnenenergie (Fotovoltaikanlagen) sowie zur Einspeisung/Weiterleitung des gewonnenen So-
larstroms in das &ffentliche Stromnetz.

22 Zulassig sind:
- Bauliche und technische Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie,
- erforderliche Nebenanlagen (z.B. Trafo, Wechselrichter),
- technische Anlagen zur Weiterleitung des Stromes (z.B. Erdkabel),
- Zuwegungen,
- Einfriedungen.

3.  Gebé&ude- und Anlagenhdhen (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)

3.1 Die maximale Gebaude- bzw. Anlagenhdhe (hdchster Punkt Oberkante Dachhaut/Anlage) wird auf 3,50 m
Uber Oberkante gewachsene Geléndeoberfliche (nach § 16 Abs. 1 NBauO) festgesetzt.

3.2 Die Unterkante der Fotovoltaikmodule muss mindestens 0,80 m (ber Oberkante gewachsene Geldnde-
oberflache (nach § 16 Abs. 1 NBauO) liegen.

4.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 In den Fléchen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ®) ist eine weitgehend eigendynamische Entwicklung des Violenbaches ebenso zu tolerieren wie
etwaige Renaturierungsmafinahmen (z. B. Anlage von Bermen etc.) durch die Stadt Melle, den Landkreis
Osnabriick oder den zustandigen Unterhaltungsverband. Anpflanzungen oder Verbuschungen, héher als
2,0 m lber Gelandeoberkante des angrenzenden Solarparks, sind auszuschliefen. Zur Sicherung eines
ordnungsgemaRen Abflusses sind UnterhaltungsmafRnahmen zuldssig. Die Unterhaltungsstreifen von 5 m
Breite sind in den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
am Violenbach enthalten. Zulissig ist ansonsten eine 1 - 2malige Mahd der Streifen ab dem 15. Juni. Das
anfallende Mahgut ist abzufahren.

5.  Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umweilteinwir-
kungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 In den Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen (Lichtreflexionen Fotovoltaikmodule) sind zum Schutz der Sicherheit und Leichtigkeit des Ver-
kehrs auf der Bundesautobahn 30 (BAB 30) die Fotovoltaikmodule so auszufiihren, aufzustellen, auszu-
richten bzw. abzuschirmen, dass keine Blendwirkungen fir Fahrzeugfihrer auf der BAB 30 entstehen
kénnen. Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

B) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56 u. 98 NBauO)

1. Einfriedungen
1.1 Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,50 m inklusive Ubersteigschutz zuléssig.

12 Als Einfriedungen sind nur Holzzdune, Metallzdune, lebende Hecken aus standortgerechten heimischen
Gehdlzen oder Drahtzdune zuléssig.

1.3 Lebende Hecken dirfen eine Héhe von 1,80 m (ber der natirlichen Geldndecberflaiche am Grundstiicks-
rand nicht Gberschreiten und sind nétigenfalls auf die zuldssige Hohe zuriick zu schneiden.

14 Von Einfriedungen darf keine geschlossene, wandartige Wirkung ausgehen. Einfriedungen dirfen nicht in
geschlossener Weise, wie mit Matten, Flechtzaunelementen, Kunststoffplatten oder &hnlichem Material,
verkleidet werden. Die Verwendung greller Farben sowie ein mehrfarbiger Anstrich ist nicht zuléssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Innerhalb der Bauverbotszone gemal § 9 Abs. 1 FStrG entlang der Bundesautobahn (BAB) 30 (40 m ge-
messen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn) dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.
Das gilt auch fur Anlagen der AuRenwerbung.

Innerhalb der Baubeschrankungszone gemaR § 9 Abs. 2 FStrG entlang der BAB 30 (100 m gemessen vom
duBeren Rand der befestigten Fahrbahn) bedirfen genehmigungspflichtige bauliche Anlagen der Zustim-
mung durch die StraRenbaubehérde.

GemaR § 9 Abs. 8 FStrG kann die Strallenbaubehérde im Einzelfall Ausnahmen von den o.g. Verboten
bzw. Beschrankungen zulassen. Hierzu sind rechtzeitig Abstimmungen mit der StraBenbaubehérde zu fuh-
ren.

2. Der nérdliche Teilbereich des Plangebietes liegt innerhalb eines Bereiches, der durch die Niedersachsische
Landesbehérde fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN) als Uberschwemmungsgebiet fur
den Violenbach (100-jahrliches Hochwasserereignis, HQiq0) festgestellt wurde (§ 76 WHG, § 115 NWG).
Die fir Uberschwemmungsgebiete geltenden gesetzlichen Schutzvorschriften (insbesondere §§ 77 u. 78
WHG) sind zu beachten. GemaR § 78 Abs. 2 und 3 WHG kann die zustandige Wasserbehdrde im Einzelfall
Ausnahmen von den Schutzvorschriften zulassen. Hierzu sind rechtzeitig Abstimmungen mit der Wasser-
behdrde zu fiihren.

3. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das ktnnen u.a.

sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffilige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaRl § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Land-
kreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarch#ologie im Osnabriicker Land, Lotter Str. 2, 49078 Osnabrick, Tel.
(0541) 323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

4. Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob besondere artenschutzrechtliche Vermeidungs- oder CEF-
MaBnahmen erforderlich werden oder ob artenschutzrechtiche Ausnahmen gemaR § 45 BNatSchG
beantragt werden mussen.

5. Fir die schadlose Beseitigung des Oberflachenwassers sind die Grundstiickseigentimer gem. § 149 Abs. 3
Niederséchsisches Wassergesetz (NWG) zustandig.

HINWEISE

1. Von der Bundesautobahn 30 (BAB 30) gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegeniliber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissions-
schutz geltend gemacht werden.

2. An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftliche Nutzflichen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgem&Ben Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Gerdusch- und Staubimmissionen
kommen kann. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

3. Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

4. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrdger um Anzeige der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.

5. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &ffentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das
.Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen® der Forschungs-
geselischaft fur Stralen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niedersédchsischen Bauordnung (NBauO)i. d. F. vom 10.02.2003, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 11.10.2010 (Nds. GVBI. S. 475) sowie der §§ 6 und 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung (NGO) i. d. F. vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) zuletzt gedndert durch Artikel 6 Abs. 2
des Gesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), hat der Rat der Stadt Melle diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (§ 12 BauGB), bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den
ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung als Satzung beschlossen.
gez. Berghegger

Melle, den 02.11.2011 Lsy e EemENNeet

Aufstollungsbuchlm

Der Rat der Stadt Melle hat am 30.03.2011 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geman
§ 1 Abs. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde geméal § 2 Abs. 1 BauGB am 02.04.2011
ortsliblich bekannt gemacht. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form der
offentlichen Auslegung (nach ortsiblicher Bekanntmachung am  02.04.2011) vom  11.04.2011 bis
einschliefllich 13.05.2011 erfolgt.

Melle, den 02.11.2011 Ls) .gez. Berghegger

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Melle hat am 29.06.2011 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die
Begriindung sowie die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung und die weiteren Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurden am 02.07.2011
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Entwurf der
Begrindung haben vom 11.07.2011 bis einschlieflich 12.08.2011 &ffentlich ausgelegen.

Melle, den 02.11.2011 (LS) gez. Berghegger

Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Stadt Melle hat am gemal § 4a Abs. 3 dem gednderten Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 4a
Abs. 3 Satz 4 BauGB wurde mit Schreibben vom ... Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum
.................... gegeben. Die emeute Auslegung wurde am ................ ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Entwurf der Begrindung haben vom ...........e.......
bis einschlieBlich ................... offentlich ausgelegen.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Melle hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan - mit baugestalterischen Festsetzungen -
nach Prifung der Anregungen (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) am 12.10.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Melle, den 02.11.2011 (LS) gez. Berghegger

Blrgemmeister

In Kraft Treten

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist geméR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGBi. V. m. § 8 der
Hauptsatzung der Stadt Melle am 31.12.2011 im _Meller Kreisblatt" bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan ist damit gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 31.12.2011 in Kraft getreten.

Melie, den 02.01.2012 (LS) gez. Berghegger

Méngel der Abwagung

Birgermeister
Innerhalb eines Jahres nach in Kraft Treten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften bzw. sind Méngel des Abwégungsvorganges (Beachtlichkeit gemaR §§ 214
und 215 BauGB) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Melle, den 27.05. 2015 L.S. e 4 ,&Mz
Urgermeister
Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom PLANUNGSBURO
Vi \ Dehling &Twisselmann
% Stadt-, Bauleit- und
B i Spindelstraie 27 49080
Osnabrick, den 21.02.11/27.05.11/08.08.11 / 06.09.11 Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35

Stadt Melle
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Sondergebiet Solarpark Melle"

ENDFASSUNG

| Gemarkung Gerden, Flur 7 |

|Stand: 06.09.2011 |
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