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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 04.03.2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Geschaftsnachweis: L4-0132/2016
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Planzeichenerklarung:

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58)
in der aktuell giltigen Fassung und der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
(BGBI. I, S.132) in der aktuell glltigen Fassung.

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

@ Mischgebiete

(§ 6 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Gberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschol}-
Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstlicksflache

Anzahl der Vollgeschosse Bauweise

Dachform

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und
Dienstleistungen des ¢ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen

(§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)
1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO sind die gemal} § 4 Abs. 3 Nr. 4
und 5 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig
(Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

1.1.2 In den Mischgebieten (MI) gem. § 6 BauNVO sind die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7
BauNVO sonst zulassigen Nutzungen nicht zulassig (Gartenbaubetriebe und Tankstellen).
1.1.3 In den Mischgebieten sind die gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 8 allgemein zulassigen
Vergniigungsstatten nicht zulassig.

1.1.4 In den Mischgebieten sind die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergniigungsstatten nicht zulassig.

1.2 ErschlieRung

1.2.1 Die ErschlieBung der noch auszubildenden, einzelnen Grundstiicke ist so herzustellen,
dass eine Zuwegung durch Rettungskrafte gemal § 4 NBauO i. V. m. § 1 DVO-NBauO
moglich ist.

1.3 Umwelt

1.3.1 Grundstiickseinfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,50 m mit
standortheimischen Geholzen, wahlweise in Kombination mit sichtdurchlassigen
Zaunanlagen, zulassig.

Hierzu sind die Pflanzen der nachfolgenden Liste zu verwenden: Hasel (Corylus avellana),
Schneeball (Viburnum opulus), Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Weilkdorn (Crataegus monogyna) Hartriegel (Cornus
sangiuneum), Kornelkirsche (Cornus mas), Traubenholunder (Sambucus racemosa),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhlitchen (Evonymus europaea), Faulbaum
(Frangula alnus), Ohrweide (Salix aurita), Grauweide (Salix cinerea).

1.3.2 Als Minimierungsmafinahme werden ein Nischenbriiterkasten, sowie ein Nistkasten fir
Dohlen und Hohltaube (Malde: Tiefe x Breite x Hohe 37/32 x 27 x 45 cm) und zwei
Fledermauskasten als artenschutzrechtliche CEF-MalRnahmen erforderlich. Zusatzlich wird
die Anbringung von zwei Fledermauskasten in umgebenden Gehdlzen oder an Neubauten
als Ersatz fur potenziell in den Nebengebauden des Tennisplatzes vorhandene
Fledermausquartiere vorgeschrieben. Die Malknahmendurchfiihrung kann zeitgleich mit dem
Abbruch der Gebaude erfolgen. Die genauen Standorte fiir die Minimierungs- und CEF-
MafRnahmen sind im Zuge der 6kologischen Baubetreuung durch einen Fachmann zu
bestimmen.

1.3.3 Der Abbruch von zwei Nebengebduden am Tennisplatz hat mit einer 6kologischen
Baubetreuung zwischen Anfang September und Ende Februar zu erfolgen. Der
Abrisszeitraum der Ubrigen abzureiltenden Gebaude erstreckt sich von Anfang September
bis Ende Oktober und hat ebenfalls mit einer 6kologischen Baubetreuung zu erfolgen.
Abzureillende Gebaude missen vorher durch einen Fachmann auf Besatz durch
Fledermause oder Vogel tberpriift werden.

1.4 Emissionen/Immissionen

1.4.1 In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind fir die Neubauten bzw. die
baulichen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 die
folgenden erforderlichen resultierenden Schalldammmalfe (erf. R'w res) durch die
AulRenbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten, wenn dort Bebauung
vorgesehen ist:

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Feuerwehr

erf. Ry res fUr
Larmpegelbereich (LPB) Aufenthaltsraumen von erf.R W,,esfur"Buroraumen
Wohnungen, u.a.
Unterrichtsrdumen u.a.
LPB Il 35 dB(A) 30 dB(A)
LPB IV 40 dB(A) 35 dB(A)
LPBV 45 dB(A) 40 dB(A)
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Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentlich Offentliche StraRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs .4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

@ Uberschwemmungsgebiet

Sonstige Planzeichen

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)
L==x

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

— — — — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
- schmale Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Larmpegelbereiche

Bereich Schallgedampfte Liftungen

1.4.2 In den mit der roten Grenzwertlinie gekennzeichneten Bereichen sind zur Einhaltung
der normierten Werte, nachts beim Neubau bzw. baulichen Anderungen, im Zusammenhang
mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen, schallgedampfte
Luftungssysteme vorzusehen, welche die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht
verschlechtern darfen. Ausgenommen hiervon sind Fenster an den komplett von den
Strallen abgewandten Fassadenseiten und Raumen, die sich von ruhiger Seite beluften
lassen. Alternativ kann auf schallgedampfte Luftungssysteme bei einem entsprechenden
gutachterlichen Einzelnachweis verzichtet werden.

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 Décher

2.1.1 Flachdacher von Hauptgeb&uden sind mit einer Dachbegrinung herzustellen.

2.1.2 Garagen und sonstige Anbauten sowie Vorbauten an Hauptgebduden, die mit einem
Flachdach errichtet werden, sind mit einer Dachbegrunung herzustellen.

2.1.3 Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sowie solche die nach Landesrecht im Bauwich
zulassig sind und mit einem Flachdach errichtet werden, sind mit einer Dachbegrinung
herzustellen.

3. Hinweise

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren —z. B.
Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehorde des Landes Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im
Osnabrucker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen gem. § 44 BNatSchG

Geholzrodungen, z.B. im Rahmen von Bau- und ErschlieBungsmalnahmen, durfen nur im
Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Daruber hinaus ist eine
ordnungsgemafe Siedlungsentwasserung unter Berucksichtigung der Vermeidung von
stofflichen und hydrologischen Zusatzbelastungen des FlieRgewdssers durchzufuhren.

Erschlieung
Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Leitungen

vermieden werden und aus betrieblichen Grunden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Leitungen jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der Leitungen

bei den zustandigen Versorgungstragern informieren.

Die Kabelschutzanweisung ist zu beachten.

Bei Arbeiten im Bereich von Telekommunikationsleitungen muss ein Abstand eingehalten
werden, der eine Schadigung ausschlielft. In Leitungsnahe sind die Erdarbeiten unbedingt
von Hand, mit auRerster Vorsicht und nach Absprache mit den Leitungstragern
durchzufuhren.

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke ist mit dem Tiefbauamt der Stadt Melle
abzustimmen. Gegebenenfalls miissen privatrechtliche Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
festgelegt werden. Bei der ErschlieBung der Grundstiicke ist darauf zu achten, dass die
StralRen ,Viktoriastraf’e” und ,Untere Papenbrede” miteinander verbunden werden, sodass
eine Durchfahrtsmoglichkeit fir Mill- und Rettungsfahrzeuge gewahrleistet ist.

Sonstiges
Die in dieser Satzung genannten Verordnungen, DIN Normen etc. liegen bei der Stadt Melle

zur Einsicht bereit.

Durch den Bebauungsplan ,Papenbrede — 1. Teilanderung“ wird der rechtsverbindliche
Bebauungsplan ,Papenbrede” (Ursprungsplan) teilweise tGiberplant. Mit Inkrafttreten der 1.
Anderung des Bebauungsplans ,Papenbrede” werden fiir den dargestellten Geltungsbereich
alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans unwirksam.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), in der aktuell gliltigen Fassung, der §§ 66 und 84 der
Niedersédchsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46 - VORIS
21072), in der aktuell giiltigen Fassung und des § 10 und § 58 des Nieders&chsischen
Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), in der
aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der 6rtlichen Bauvorschrift, der
Berichtigung des Flachennutzungsplans und der Begriindung als Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan wird gemaf § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
aufgestellt.

Melle, den 18.11.2019
gez. Scholz L.S.
Birgermeister

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 26.03.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplans gem. § 2 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.03.2019 ortstiblich bekanntgemacht.

Melle, den 18.11.2019
gez. Scholz L.S.
Biirgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Baudezernat der Stadt Melle ausgearbeitet.

Melle, den 18.11.2019
gez. Scholz L.S.
Stadtbaurat

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 26.03.2019 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &éffentliche
Auslegung gem. § 13 aBauGBi.V.m. § 13 Abs. 2i. V. m. § 3 (2) BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 30.03.2019 ortsiiblich

bekannt gemacht. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung
haben vom 08.04.2019 bis 13.05.2019gem. § 13 aBauGBi. V. m. § 13 Abs. 2i. V. m.
§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Melle, den 18.11.2019
gez. Scholz L.S.
Blrgermeister

Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungengem. § 13 aBauGBi.V.m.§ 13 Abs. 2i. V. m. § 3 (2) BauGB in seiner
Sitzung am 28.10.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Melle, den 18.11.2019
gez. Scholz L.S.
Biirgermeister

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 09.11.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 09.11.2019 rechtsverbindlich geworden.

Melle, den 11.12.2019
gez. Scholz L.S.
Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Anderung des Bebauungsplans ist eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs.1 S. 1 Nr. 1 -3
BauGB nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs.1 Nr. 1 BauGB).

Melle, den .............

Bilrgermeister

stherghtfen
Bruchbreede

Ubersichtskarte M 1:5000

Planverzeichnis: Y:\STADTPLANUNG\BPIlan\04_Gesmold\BPlan Papenbrede-1.Teildnderung\Entwurf\BPlan

Entwurfsbearbeitung: Datum: | gezeichnet:
M e I I e bearbeitet:
Die Stadt. gezeichnet: 122018 He.
Melle, den 01.08.2019 geandert: | 22 o

Bebauungsplan
(Beschleunigtes Verfahren gemaf § 13a BauGB)

"Papenbrede - 1.Teilanderung"
mit ortlichen Bauvorschriften

Stadtteil: Melle - Gesmold

Bebauungsplan:

Abschrift

Malstab: 1:1000
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