Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Praambel

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
< GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des_§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
hy in der aktuell giiltigen Fassung und der Baunutzungsverordnung ) ) (BGBL. | S. 2414), in der aktuell gultigen Fassung, der §§ 66 und 84 der
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell gliltigen Fassung. . . Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46 — VORIS
. Der bestehende ngauungs“plé_i_n wird mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes 21072), in der aktuell gultigen Fassung und des § 10 und § 58 des Niedersachsischen
1. Art der baulichen Nutzung »Vinckenaue — 3. Anderung* fir dessen Geltungsbereich ersetzt. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), in der
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan, bestehend
-BauNVO-) 1.1 Art der baulichen Nutzung aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der értlichen Bauvorschrift und der
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO Begrundung mit Umweltbericht, als Satzung beschlossen.
_ ) Gemal § 1 Abs. 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und
113 g'ge;e';i’/cv)\;c’h"geb'ete 5 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssige Nutzung nicht zuldssig (Gartenbaubetriebe und Melle. den 18.04.2017
au , .04.
Tankstellen). L.S. gez. Scholz
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.2 MaB der baulichen Nutzung HEH IS
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 1.2.1 Im allgemeinen Wohngebiet werden eine eingeschossige Bauweise und eine GFZ von

Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 02.02.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
10.12.2016 ortstblich bekanntgemacht.

0,4 festgesetzt.

3.5.  Baugrenze 1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche

1.3.1 Im allgemeinen Wohngebiet wird eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Melle, den 18.04.2017

Fullschema der Nutzungsschablone 1.4. Bauweise LS. g?Z' SChO.IZ
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine offene Bauweise festgesetzt. Burgermeister
WA
/\' 04 | 08 Art der baulichen Nutzung 1.5. Immissionsschutz Der Bebauungsplan wurde vom Baudezernat der Stadt Melle ausgearbeitet.
- Il 0 ; . Der Planbereich liegtin einem Gebiet, das durch Verkehrsldrm vorbelastet ist. Flr das
7 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossfiachenzahl (GFZ) Plangebiet gelten die Larmpegelbereiche Il bis IIl (siehe schalltechnische Beurteilung der Melle, den 19.04.2017
/ Verhaltnis der tberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschoss- TUV Nord GmbH Anhang 6, Seite 1) bzw. fiir Schlafraume und Kinderzimmer IV bis V (siehe LS. gez. Schanfeld
[ Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstiicksflache - . ’ . : N . "
< schalltechnische Beurteilung der TUV Nord GmbH Anhang 6, Seite 2). Bei der Sanierung Stadtbaurat
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise oder Neuerrichtung von schutzbediirftigen Gebauden sind folgende Punkte zu beachten:
6. Verkehrsflachen 1. Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche geméaR DIN 4109 , Schallschutz im Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 06.12.2016 dem Entwurf des
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Hochbau“ sind Gebdudeseiten und Dachflachen von schutzbedirftigen Raumen mit einem Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung
resultierenden bewerteten Schalldimm-MaR R’ wes entsprechend der nachfolgenden gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.
6.1.  StraRenverkehrsflachen Tabelle zu realisieren: Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.12.2016 ortstblich
= ; : ; : bekannt gemacht. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung
Larmpegelbereich | MaRgeblicher Auen- Erforderliches resultierendes Schall- haben vom 19.12.2016 bis einschlieRlich 20.01.2017 gem. § 3 (2) BauGB &ffentlich
larmpegel damm-MaR des AuBenbauteils ausgelegen.
6.2. Strallenbegrenzungslinie [dB(A)] R'wres [dB]
Aufenthalts- und Blroraume und Melle, den 18.04.2017
L e L.S. gez. Scholz
Wohnraume ahnliches B .
: Urgermeister
\ 102 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ! bis 55 30 =
2/, Entwicklung von Natur und Landschaft Il 56 — 60 30 30 Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Prufung der Bedenken und
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) m 681 —65 35 30 Anregungen gem. § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 29.03.2017 als
/é/ 13.2. Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und v 66 - 70 40 35 Satzung (§ = BaUGB) e L Begrundung AR
Strauchern
~ (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § v n-m 25 a0 Melle, den 18.04.2017
I 213 BauGB) Vi 76 - 80 50 45 L.S. gez. Scholz
— BUrgermeister
Fir Schlafrdume und Kinderzimmer sind die in der schalltechnischen Beurteilung der TUV . o
15. Sonstige Planzeichen Nord GmbH Anhang 6, Seite 2 gekennzeichneten Larmpegelbereiche heranzuziehen. Fur Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 22.04.2017 ortsuiblich bekannt
—— 1 sonstige schutzbedirftige Rdume kénnen abweichend hierzu um zwei Stufen verminderte gemacht worden. ) o
15.13. Grenze des riumlichen Geltungsbereiches Larmpegelbereiche herangezogen werden. Der Bebauungsplan ist damit am 22.04.2017 rechtsverbindlich geworden.
I (§ 9 Abs.7 BauGB)
F— 2. In Schlafraumen und Kinderzimmern sind ab Larmpegelbereich Il schalldampfende Melle, den 26.04.2017
Luftungseinrichtungen (bzw. alternativ vergleichbare Systeme) vorzusehen, die mit einem LS. gez. Scholz
dem Schallddamm-MaR der Fenster entsprechenden Einfiigungsddampfungsmal? ausgestattet Burgermeister
sind, wenn keine Liftungsméglichkeit zur larmabgewandten Gebdudeseite besteht.

Innerhalb eines Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von

\ﬁé\/\/ 3. Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen werden, sofern im Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs.1 Nr. 1 —3 BauGB
T Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens priifbar nachgewiesen wird, dass sich durch die nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs y BauGE; ) ’

— Eigenabschirmung der Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Bauk&rper der
o ~_ maf3gebliche Aulzenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem Larmpegelbereich sind dann Melle. d
Gemark“lﬁﬁ%%g”ghause” i die hierzu in der Tabelle 1 aufgefilhrten Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile zu Grunde zu R EBH —oxoenrer

leden. e e (RN
g Blrgermeister

. 8 Gemarkung Westerhausen
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Im Nordwesten des Plangebiets sind Raume, die zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen
dienen in Richtung Siiden (nicht in Richtung der Firma Westland) auszurichten.
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Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUVY NORD
/ Umweltschutz GmbH & Co. KG vom 26.04.2016, Az.: 8000 655 922 /216 SST 002. v
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1.6 Riickhaltung des Oberflachenwassers i
18 Der Niederschlagsabfluss der Dach- und Hofflachen ist durch eine dezentrale Riickhaltung /
14 / auf den Privatgrundstiicken gedrosselt in die Regenwasserkanalisation abzugeben. Die g
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%2 22 Riickhaltung bemisst sich in Abhéngigkeit zum natiirlichen Abfluss, der vor der Bebauung

7 des Gebietes besteht. Dieser natiirliche Abfluss wurde unter Beriicksichtigung von
— Starkniederschlagen mit q= 5 I/(s-ha) festgelegt. Bemessungsgrundlage fiir die Retention
6 — / / ] . sind Regenereignisse mit einem 10-jahrigen Wiederkehrintervall. Damit ergibt sich ein

: T /. Ruckhaltevolumen von 1,4 m? je 100 m? Grundstiicksfléche.
_ Die Art der Riickhaltung bleibt den Eigentiimern Uberlassen, ist aber mit der Stadt Melle im
> ///' ~ Rahmen des Bauantrages abzustimmen. Eine Genehmigung ist erforderlich.
L) s Flachen zur unterirdischen Riickhaltung (bspw. Zisternen u. &.) sind von Hauptanlagen und
e - Nebenanlagen freizuhalten.
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Hinweise

Archéologische Bodenfunde

109 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
v/ /\ Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)

// gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B.
Versteinerungen -, die Aufschluss liber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens

= in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind
114 S =] : N L
7 L -__--- diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
=1 L __\/'\nckenaUe missen der Denkmalbehérde des Landes Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im
_---__ Osnabriicker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der

Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum

Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
Artenschutzrechtliche Bestimmungen gem. BNatSchG b
2 Der Artenschutz gemal §§ 39 und 44 BNatschG sind zu beachten. N :
61 Bau- und ErschlieBungsmalnahmen, die z. B. durch die Rodung von Gehdlzen zu einer lib?rSIghtskarte ;
o Entfernung von Brutmdéglichkeiten und damit zur Erfiillung der Verbotstatbestande des § 44 A\ I N
£ BNatSchG fiihren, dirfen nur nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen
% /é Brutsaison (also zwischen Anfang August und Anfang Marz) durchgefiihrt werden. Planverzeichnis:v:\sTADTPLANUNG\BPIan\06_OldendorfBPlan Vinckenaue-3. Anderung\Entwurf
3| 7 16 24
< > Z 46 13 ? Immissionsschutz
) 2 |2 Planunterlage Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive Entwurfsbearbeitung: Datum: gezeichnet:
[ 3 ? ) SchallschutzmaRnahmen gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ erforderlich sind. ®
7 // Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Westerhausen, Flur 4 bearbeitet
tr\ r L - : . . e e earbeitet:
//J 26 MaRstab: 1:1000 Das Plahnge_blet ist durch Geréusche infolge von privater Tierhaltung als vorbelastet '
64 ~ ,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Ka- anzusehen ist. Die Stadt. gezeichnet: 07 2016 He
= tasterverwaltung* © Februar 2016 ' - '
markung Fdckinghausen B oO)/ Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Durch den Eisenbahnbetrieb und die Einhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen 02018 He
Flur 005 v Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabrtick-Meppen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Melle. den 04.04.2017 geandert: i
\ 24 Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu ’ o 0520 i
26 16 Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.
65 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 04.03.2016). Erschliefung
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. - " . : . - B b I
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. g[ejlcig:;h-lt-lzjbr?:ﬁrr:ee:ega:ﬁ:itagi:ﬂ;d\é?\rzﬁgdjrqfeér;l:I\-/devrfrzlizgfnnx:rrj:;glélisa%ﬂ{;gt;?gneir;l der e a u u n gs p a n
Nahe der Versorgungseinrichtung sind von Hand auszufiihren. Die bauausfiihrenden Firmen " . . "
Geschaftsnachweis: L4-0134/2016 Osnabriick 6.4.2017 sollen sich rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten mit dem Netzbetrieb der RWE/ V k - 3 A d
Westnetz Melle, Telefon 05422 964-1912 und mit der Meisterei der EWE in Osnabriick, Tel. I n C e n a u e . n e ru n g
0541 760298-430 in Verbindung setzen, damit der Verlauf der Versorgungseinrichtungen vor .
Q s Ort angezeigt werden kann. Stadtteil: Melle - Oldendorf/ Westerhausen
31 LGLN N
87 g Landesamt fur Geoinformation Dienstsiegel Die in dieser Satzung genannten Verordnungen, DIN Normen etc. liegen bei der Stadt Melle
unel andeermesn ng Medersachsen gSZi I Ehcl}?rt, ¥kl zur Einsicht bereit.
ateramOmatricee (Unterschrift) Bebauungsplan: MalRstab: 1 - 1000
. alsstan. .
Abschrift




