elle®

Die Stadt.
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Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

/55 Hoéhenlinien mit Hdhenangaben tber HN

Planzeichenerklarung

GemalR Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

grenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern

Wirtschaftsgebaude, Garagen

N_n

g—z Flursticksnummer
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groRmafRstabige Karten und Plane
verwiesen
1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
— Uberbaubarer Bereich

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

icht Uberbaubarer Bereich

~— Uberbaubarer Bereich
|  Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
N_ nicht tiberbaubarer Bereich

— Uberbaubarer Bereich
Sondergebiet firr grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

! . . .
N_ nicht tiberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

GFz

Il Zahl der Vollgeschosse (H6chstmal)

GRZ Grundflachenzahl

Gescholdflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise

F+R

o
a abweichende Bauweise
e Baugrenze
6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)
I:l Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
Fuf3- und Radweg

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsgrin

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

L____gl____-i Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
A MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
————— Abgrenzung der unterschiedlichen Teilbereiche fiir passive SchallschutzmalRnahmen
TB 1 Teilbereiche fir passive SchallschutzmalRnahmen
memmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

nachrichtliche Ubernehme gem. § 9 Abs. 6a BauGB:

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Uberschwemmungsgebiet

Sichtdreiecke fur StraRenkreuzungen gem. RAS-K
von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m

oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gem.

§ 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

§ 1 Sonstiges Sondergebiet (SO) fiir groRflachige Einzelhandelsbetriebe

gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.M. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

a) Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher mit nicht-zentren- und
nicht-nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind allgemein zulassig.

b) Abweichend von der Regelung unter (a) sind zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimentsgruppen als Randsortimente bis zu 10 % der jeweiligen Verkaufsflache, maximal jedoch

100 m? zulassig.

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente gemaf ,Meller Liste” sind:

- Hausrat, Glas - Porzellan - Keramik - Bekleidung
- Geschenkartikel - Schuhe
- Unterhaltungselektronik (TV, HiFi, CD) - Lederwaren
- Uhren und Schmuck - Sportartikel
- Parfimeriewaren ) Biicher
- Strickwaren ;
: - Schreibwaren
- Feinkost .
- Handarbeiten, Stoffe i Sple_IV\_/aren
- Nahrungs- und Genussmittel - Musikinstrumente
- Drogeriewaren, Kérperpflege-, Reinigungsmittel - Foto, Film
- Optik

- Apotheken, Reformwaren

§ 2 Gewerbegebiete (GE) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO

a) Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten

Sortimentsgruppen gemal ,Meller Liste“ sind innerhalb des Gewerbegebiets nicht zulassig.

b) Abweichend von der Regelung unter (a) sind zentren- und nahversorgungsrelevante

Sortimentsgruppen als Randsortimente bis zu 10 % der Verkaufsflache, maximal jedoch 50 m?,

zulassig.

c) Abweichend von der Regelung unter (a) sind im Gewerbegebiet Handwerksbetriebe mit

Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher zuldssig, wenn das angebotene Sortiment
Uberwiegend aus der eigenen Herstellung am gleichen Standort stammt und die Verkaufsflache der
Geschossflache des Handwerksbetriebs untergeordnet ist. Die Verkaufsflache ist auf maximal 100
m? begrenzt. Der Verkauf von Lebensmitteln bleibt ausgeschlossen.

d) Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten sind geman §

1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

§ 3 Mischgebiete (M) gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.M. § 6 BauNVO

a) Innerhalb des MI-Gebiets sind die allgemein zulassigen Nutzungen gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8
BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO

ausgeschlossen.

b) Die gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten sind gemaR § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

§ 4 Emissionskontingente gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung® (Dezember 2006,
Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Gberschreiten.

e L EK, tags L EK, nachts
Teilflache [dB(A)/m?] [dB(A)/m?]
Gewerbegebiet (GE) 60 45
Sondergebiet (SO) 60 45

§ 5 Gebaudehdhen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Gebaude diirfen die im Plan eingeschriebenen Héhen nicht Giberschreiten.

Der Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe ist der Schnittpunkt der Mittellinie der
erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache (Oberkante der fertigen StralRenoberflache) mit der
verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittel-linie des betreffenden

Baugrundstiicks (Grundstlicksachse).

Ausnahmen fiir einzelne funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes (z.B. Fahrstuhl, Klimaanlage,
0.4.) kbnnen zugelassen werden, wenn diese durch technische Erfordernisse begriindbar sind und

wenn ihr Flachenanteil nicht mehr als 20 % der tberbaubaren Flachen ausmacht.

§ 6 Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO

Soweit im Plan die abweichende Bauweise festgesetzt ist, durfen die Gebaude eine Lange von 50 m
tiberschreiten. Im Ubrigen gelten die Regelungen der offenen Bauweise.

§ 7 Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

a) Je angefangene 10 Stellplatze ist auf dem Stellplatzbereich mindestens ein grof3-kroniger
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

b) Die Hauptdachflachen der Gebaude innerhalb des Sondergebiets sind mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen.

c) Die westlichen Fassaden der Gebaude innerhalb des Sondergebiets sind zu begriinen. Der Abstand
zwischen den einzelnen Rank- oder Kletterpflanzen darf nicht mehr als 2,50 betragen.

§ 8 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Der an der West- und an der Siidseite des Sondergebiets festgesetzte Pflanzstreifen ist als
geschlossene Sichtschutzpflanzung zu erhalten und ggf. mit standortgerechten Baumen und

Strauchern aufzufiillen.

§ 9 Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

(SIEGEL)
Hinweis:

Alle DIN-Normen und sonstige Regelwerke, die zum Verstandnis der Satzung notwendig sind,
werden im Bauamt der Stadt Melle, Schirenkamp 16, 49324 Melle, zur Einsicht bereitgehalten.

(SIEGEL)

Liegt eine Buronutzung vor kann das Schallddmm-MaR je Larmpegelbereich um 5 dB reduziert

werden.

Um flr die bei Schlafraumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern

vorgeschrieben, sofern keine Luftungsmdglichkeit Gber von der Larmquelle abgewandte Fenster
besteht (Nordostseite). Gleiches gilt fiir Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung

der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&auden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB

und sonstige Hinweise

2.1 Archéologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen
der Denkmalbehoérde der Stadt und des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie, Lotter
StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.2 Uberschwemmungsgebiet / Hochwasserschutz

Innerhalb des nachrichtlich im Bebauungsplan gekennzeichneten Uberschwemmungsgebietes der
,Else" bedurfen

- Erhéhungen oder Vertiefungen der Erdoberflache,

- die Herstellung oder Veranderung von baulichen Anlagen,

- das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie

- die Lagerung von Stoffen, die den Hochwasserabfluss hindern kénnen

jeweils der vorherigen (Einzel-) Genehmigung nach § 78 (3) Wasserhaushaltsgesetz und § 116
Niedersachsisches Wassergesetz durch die Untere Wasserbehdérde (beim Landkreis Osnabriick).

2.3 Artenschutzrechtliche Bestimmungen gemaf 42 (1) BNatSchG

Bau- und Erschliefungsmaflinahmen, die z.B. durch die Rodung von Gehdlzen zu einer Entfernung
von Brutmaéglichkeiten und damit zur Erfillung der Verbotstatbestande des § 42 Abs. 1 BNatschG
fihren, dirfen nur nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen

Anfang August und Anfang Méarz) durchgefuihrt werden.

Durch den Abriss von Gebauden kdnnen potenzielle Quartiere von Fledermausen entfallen. Bevor
Abrissarbeiten an bestehenden Gebduden durchgeflihrt werden, soll daher ein fachkundiger Gutachter
die leer stehenden Gebaude nach Fledermausquartieren und/oder Vogelbrutstellen untersuchen. Im
Falle des Auffindens von Fledermausquartieren kénnen dann in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde geeignete Vermeidungs-Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen geplant werden.

2.4 Sichtdreiecke gem. § 31 Abs. 2 Nds.StralRengesetz

Die Flachen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind im Bereich zwischen 0,80 m und 2,50 m -
gemessen von der Fahrbahnoberkante der jeweils angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache - von

allen Sichtbehinderungen freizuhalten.

Ausnahmsweise dirfen Stamme von Laubbaumen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke in einem
solchen Abstand zueinander stehen, dass eine ausreichende Sicht in die jeweilige Stralle gegeben ist.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 30.03.2011 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3

Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.04.2011 ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 11.04.2011 bis 13.05.2011
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Melle, den 31.10.2011
gez. Berghegger

Blrgermeister

(SIEGEL)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.10.11 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung

beschlossen.

Melle, den 31.10.2011
gez. Berghegger

Blrgermeister

(SIEGEL)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplanes "Sudlich Oldendorfer Stralle / westlich
Weststralle" ist gemal § 10 (3) BauGB am 08.09.2012 im Meller Kreisblatt bekannt gemacht

worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 08.09.2012 rechtsverbindlich geworden.

Melle, den 10.09.2012
gez. Berghegger

Blrgermeister

(SIEGEL)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Passiver Schallschutz (gegeniiber Verkehrslarm):

Die AuRenbauteile von Gebauden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Zuséatzlich sind die
dazugehdrigen erforderlichen Schallddmm-MalRe R’w,res angegeben (gem. Tabelle 8, DIN 4109).

Geschoss Teilbereiche
TB1 TB 2 B3 TB 4
Einstufung Nordseiten der Gebaude; EG und OG LPBVII| LPBVI| LPBV | LPBIV
Larmpegel- (erforderliches R'w,res.) 50dB 50dB 45dB 40dB
bereiche  |Ostseiten der Gebaude; EG und OG LPBVII| LPBVI| LPBV | LPBIV
(LPB) (erforderliches R'w,res.) 50dB 50dB 45dB 40dB
Westseiten der Gebaude; EG und OG LPBVI | LPBVI | LPBV | LPBIV
(erforderliches R'w,res.) 50dB 50dB 45dB 40dB

Liegt eine Buronutzung vor kann das Schallddmm-Mag je La&rmpegelbereich um 5 dB reduziert

werden.

Um flr die bei Schlafriumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liftern

vorgeschrieben, sofern keine Luftungsmdglichkeit Gber von der Larmquelle abgewandte Fenster

besteht (Nordostseite). Gleiches gilt fir RGume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung

der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Geb&udeteilen nachzuweisen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509); und
der §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in der Fassung vom 28.10.2006 (Nds.
GVBI. S. 473), zuletzt gedndert durch Art. 20 des Gesetzes vom 07.10.2010 (Nds. GVBI. S. 462),
hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den

textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Melle, den 31.10.2011 (SIEGEL)
gez. Berghegger

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 17.12.2008 die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 14.03.2009 ortsublich bekanntgemacht

worden.

Melle, den 31.10.2011
gez. Berghegger

Blrgermeister

(SIEGEL)

Planunterlage

Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Kartengrundlage:

© 2011 “ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Az. L4 280/2009 Stand vom 16.04.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den 19.10.2011

Landesamt fur Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick.

- Katasteramt Osnabrtick -

gez. Lohmann

(SIEGEL)
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