PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan "Sondergebiet Hotel an der Autobahn" bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Stadt Melle, den 30.06.1999

........ .g.ezstock LS
(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlul3:

Der Rat Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 30.06.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Sondergebiet Hotel
an der Autobahn" beschlossen.

Der AufstellungsbeschluR ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 11.07.1998 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Stadt Melle, den 30.06.1999
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Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 30.06.1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.07.1998 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlie3lich baugestalterischer Festsetzungen und der Begriindung haben
vom 21.07.1998 bis 21.08.1998 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Stadt Melle, den 30.06.1999 e areragarrarraana
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Offentliche Auslegung mit Einschrankung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Stadt Melle, deN ....coovveveeeeeee = e

Satzurgsbeschiuf3:

Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem. 8 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 30.09.1998 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Ein ergdnzender Satzungsbeschluf? erfolgte am 30.06.1999.

Stadt Melle, den 30.06.1999
(ﬁﬁéeﬁﬁ%%ter)

L.S.

InKraftireten:

Der Satzungsbeschluf3 des Bebauungsplanes "Sondergebiet Hotel an der Autobahn" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am 30.09.1999 ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.09.1999 rechtsverbindlich geworden.

Stadt Melle, den 01.10.1999

L.S.

Verletzung von Verfanrens- und Formvorschriiten:
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften nach § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht schriftlich geltend gemacht worden.

Stadt Melle, den .........ccc.........

(Burgermeister)

MangetderAbwagung:
Innerhalb von 7 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwéagung nicht geltend gemacht
worden.

Stadt Melle, den .........ccc.........

(Burgermeister)

Planunterlage:

Kartengrundlage:

Automatisierte Liegenschaftskarte / ALK / Stadt Melle

Maf3stab: 1: 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niederséchsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes in der zur Zeit geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom ...................... ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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~— Sichtdreieck (s. nachrichtlliche Ubernahmen)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

gem. 8 9 BauGB i.V.m. § 31 BauGB

1. Sonstiges Sondergebiet (SO)
gem. 8 11 BauNVO:

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel sind Beherbergungsbetriebe und
Schank- und Speisewirtschaften allgemein zulassig.
Wohnungen fiir Betriebsleiter und Betriebspersonal sind ausnahmsweise zulassig.

2. Zulassige Grundflache
gem. 8 19 BauNVO

Die festgesetzte zulassige Grundflache darf durch die Flachen von Garagen, Stellplatzen,
Zufahrten und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5
Uberschritten werden.

3. Immissionsschutz
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den zu errichtenden Neubauten sind die dem dauernden Aufenthalt von Menschen dienenden
Raume mit AuRenbauteilen zu versehen, die mindestens ein Schallddmmalfd besitzen,

welches den Anforderungen an den Innenschallpegel gem. DIN 4109 gerecht wird.
Nachfolgende Werte sind einzuhalten:

An der Gebaude Nord-, West- und Ostseite: R"'w,res Wand/Fenster (40% Fensteranteil):

50/40 dB

An der Gebaudesudseite: R'w,res Wand/Fenster (40% Fensteranteil): 40/30 dB

Das Schalldammalfd der Fenster entspricht bei 40 dB der Schallschutzklasse 1V, bei 30 dB der
Schallschutzklasse IlI.

Auf der Nord-, West- und Ostseite sind schallgedammte Luftungséffnungen vorzusehen, die den
malfgeblichen Innenraumschallpegel gem. DIN 4109 sicherstellen.

4. Nebenanlagen
gem. 8 14 BauNVO

Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Flachen nur
ausnahmsweise zulassig.
Abweichend hiervon sind sie im férmlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet unzuléssig.

5. Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlie3l. der Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, sowie fir Altablagerungen

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel ist ein Regenriickhaltebecken (RRB) anzulegen.
Das RRB ist auf den uberbaubaren und den nicht tberbaubaren Flachen (§ 9 FStrG ist zu beachten) zuldssig.
Das RRB ist naturnah zu gestalten und mit einem Stauvolumen von minimal 400 m?3 zu versehen.

Bei Inanspruchnahme als Loschwasserteich ist ein Stauvolumen von 800 m3 zu realisieren.

Die Vorschriften der DIN 14210 sind in diesem Fall zu beachten.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Auf den festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
nachfolgende MaRnahmen durchzufiihren:

Anlage eines Gehdlzstreifens aus standortgerechten Baumen und Strauchern mit einer

variierenden Breite von 5 bis 8 m entlang des "Laerbaches" bis zur Béschungsoberkante.

Vorgelagert wird ein 10 m breiter Streifen der Sukzession Uberlassen und in den ersten

5 Jahren zum Zwecke der Aushagerung einmal jahrlich ab 01. September gemaht. Das Mahdgut ist abzufahren.

Die verbleibende Flache wird als Griinland extensiv genutzt, dazu ist die Flache 2 x jéhrlich zu méhen, wobei
der erste Mahdzeitpunkt nicht vor dem 30. Juni liegt.
Diungung und Pestizideinsatz sowie Nach- und Neueinsaat sind verboten.

Im Ubergangsbereich zu den Griinanlagen des Hotels sind einheimische Baume 1. und
2. Ordnung in Gruppen anzupflanzen. Es sind nur Arten gemaR der Liste im MaRnahmenplan des Okologischen
Fachbeitrages in der Anlage zur Begriindung dieses Bebauungsplans zulassig.

7. Abweichende Bauweise
gem. 8 22 Abs. 4 BauNVO

Die abweichende Bauweise ist folgendermafen definiert:
Wie offene Bauweise, aber es sind Geb&dudelangen von mehr als 50 m zulassig.

HINWEISE

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, wird darauf hingewiesen, dafl3 die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Niedersachsisches Gesetz und Verordnungsblatt Nr. 35, Seite 517) sind.

Aufgrund der teilweise vorhandenen Plaggeneschen ist die Archdologische Denkmalpflege Osnabriick (Marienstr. 5/6,
49074 Osnabruck, Tel.: 0541/323-2277, Fax.: 0541/323-4348) 4 Wochen vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten
zu informieren.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverzuglich die untere Abfallbehorde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

Es gilt die BauNVO 1990.

Es wird empfohlen, bei der Errichtung von Gebauden Anlagen zur Regenwassernutzung und Solarbeheizung
einzubauen.

Von der Landesstraf3e 94 und der Bundesautobahn 30 sowie der AS-Rampe gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die
geplanten Nutzungen kdnnen gegeniber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die mit U gekennzeichnete und einer Randsignatur gemaf Nr. 10.2 PlanzV 90 versehene Flache ist Teil des durch
Verordnung gem. § 92 Nds. Wassergesetz festgelegten Uberschwemmungsgebietes des Laerbaches.
Die Vorschriften der Verordnung sind zu beachten.

Im Abstand von 20 - 40 m vom befestigen Fahrbahnrand der Landesstral3e 94 und von 40 - 100m zur Bundesautobahn
30 und AS-Rampe (Baubeschréankungszone) dirfen auRerhalb der Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur
Straf3e nicht ohne Zustimmung der StraRenbauverwaltung errichtet werden (8§ 24 (2) NStrG und § 9 (2) FStrG).

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die LandesstralRe 94 und die Bundesautobahn 30 sowie die AS- Rampe
angrenzen, sind entlang der Stral3eneigentumsgrenze mit einer festen lickenlosen Einfriedung zu versehen und in
diesem Zustand dauernd zu erhalten.

Die Flachen der dargestellten Sichtdreiecke durfen in mehr als 80 cm Hohe iber den Oberkanten der angrenzenden
Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (8 9 (1) BauGB / § 31 (2) NStrG).
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