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1.0 Prdambe :

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 40 der

Nds. Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan, beste-
hend ausder Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Sat-
zung beschlossen:

2.0 Planungsr echtliche Festsetzung :

2.11n den als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Bereichen sind die Ausnahmen
gemaf § 4 Abs. 3 Ziffer 5 BauNVO -Tankstellen- nicht zulassig ( § 1 Abs. 6 BauN-
VO).

2.2 Soweit Garagen direkt an FuBwegfuihrungen errichtet werden sollen, ist die zum
FulRweg orientierte Garagenwand mit einer Fassadenbegr inung zu ver sehen und dauernd
zu erhalten. Zwischen Garagenzufahrten, die parallel zu einem FuRweg verlaufen, und
dem Fullweg ist mindestens eine Heckenbepflanzung vor zusehen und dauernd zu erhalten.

2.3 Dieim Bebauungsplan ausgewiesenen 6ffentlichen Grlinflachen werden gemaR § 8 a
Bundesnatur schutzgesetz den Bauflachen zugeor dnet. Gleiches gilt auch fur diein der
Begriindung zum Bebauungsplan genannten externen naturrumlichen Ersatzflachen.

2.4 In dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Sonder gebiet (SO) ist nur eine Tankstelle
einschl. Nebennutzungen - Werkstatt, Waschanlagen, Verkaufsshop, Betriebsleiterwohnung
etc. - zuldssig.

2.5 1m Bereich des ausgewiesenen WA - Bereichs zwischen der K 216 und den Planstra-

Ben E und F ist passiver Larmschutz - L armschutzfenster - erforderlich (Gebaudefron-
ten parallel bis 60 Grad Abweichung zur K 216 L &rmpegelbereich |11; Gebaudefronten
mit mehr als 60 Grad und 90 Grad Abweichung zur K 216 L &rmpegelbereich I1; Gebaude-
fronten mit mehr als 90 Grad Abweichung zur K 216 kein L & mpegelber eich). Auf3enwohn-
bereiche sind hier ausschlie3lich im Schallschatten der Gebaude zuléssig.

2.6 Im Bereich der ausgewiesenen WA - Bereiche zwischen der L 94 und den Planstra-

Ben A, B, Cist fur die Obergeschosse passiver Larmschutz - L&rmschutzfenster - er-
forderlich (Gebaudefronten parallel bis 60 Grad Abweichung zur L 94 L armpegelbereich
I11; Gebaudefronten mit mehr als 60 Grad bis 90 Grad Abweichung zur L 94 L &rmpegel-
bereich 11; Geb&audefronten mit mehr als 90 Grad Abweichung zur L 94 kein L &rmpegel-
bereich). AuRRenbereiche im ObergescholR im Winkelbereich parallel zur Straf3e bis 60
Grad Abweichung sind nicht zulassig.

2.7 Im Bereich der MI - Flache siidlich der Planstraf3e F und im Bereich der vorh.

M1 - Bebauung gegentiber der Osterfeldstralle wird passiver L ar mschutz festgesetzt
(Gebaudefronten zur K 216 L armpegelbereich |V; Gebaudefronten mit mehr als 60 Grad
bis 90 Grad Abweichung zur K 216 L & mpegelbereich |11; Geb&udefronten mit mehr als
90 Grad Abweichung zur K 216 L & mpegelbereich 11). AuRenwohnbereiche sind hier nur
westlich des Gebaudes zulassig.

3.Hinweise:

3.1 Die Flachen innerhalb der im Plan dargestellten Sichtdreiecke dirfen in mehr als
0,60 m Uiber der Hohe der Fahrbahn der angrenzenden Straf3en in der Sicht nicht ver-
sperrt werden (8 9 Abs.1 Ziffer 24 BauGB).

3.2 Eswird darauf hingewiesen, daf3 ur- und frihgeschichtliche Funde, die bei den Bau-

und Erdarbeiten im Planungsraum gemacht werden, gemaf dem Nds. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978 meldepflichtig sind. Eswird gebeten, die Funde unver zliglich zu mel-

den.

3.3 Bei Durchfuihrungen von Tiefbauarbeiten ist auf vorhandende Einrichtungen bzw.
Ver- und Entsorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen.

3.4 Fir dieLagerung von Heizdl und anderen grundwasser gefahrdenden Stoffen sind stren-
ge MaRstabe anzulegen. Die Zulassigkeit richtet sich nach den dann geltenden Bestim-
mungen.

3.5 Folgende Empfehlungen sollen ber ticksichtigt werden:

-Nutzung regener ativer Energie (Sonnenkollektoren etc.)

-Nutzung von Regenwasser

-Fassaden- und Dachbegriinung zur Optimierung des Grinanteils

-Bepflanzung der Grundstiicksgrenze mit standortgerechtem Gehdlz

-Anpflanzung mindestens eines standor theimischen Laubbaumesim Vorgartenbereich

4.0 Sonstiges

4.1 Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung im Amtsblatt des L andkreises
Osnabrick geméR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Melle, 30.09.1998

Burgermeister

#5497 L9, L9 9 34500 350 1 3502 34503 3650, 4 34505 34506
J Pae \ <
/A A
\\ \\ .
Planzei chenerklarung: o | |
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bindlich gewor den.

Meélle, den 15.05.2000

Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanesist eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften geméss § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht geltend gemacht
worden (8 215 Abs.1 Nr.1 BauGB).

Melle, den

Blrgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanesist eine Verletzung von Mén-
geln der Abwéagung nicht geltend gemacht worden (8 215 Abs.1 Nr.2 BauGB).

Méelle, den

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:

Auszug aus dem Benutzer-Sekundar nachweis der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)
Malstab: 1: 1000

Stand: Oktober 1998

Ur heberschutz:

Die Vervidfaltigungist nur fir eigene, nichtgewer bliche Zwecke gestattet (8 13 Abs. 4 desNie-
der sdchsischen Vermessungs- und K ataster gesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187 geéndert
durch den Artikel 12 des Gesetzesvom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Beglaubigung:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskataster s und weist die st&dtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach. Sieist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag-
barkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maoglich.

Melle, den 11.01.1999
gez. Brunemann

-Offentlich best. Vermessungsingenieur-

Digitale Planumsetzung

Der Entwurf des analogen Bebauungsplanes wurde digital umgesetzt von:

promegis

I ngenieur gesellschaft fir Geoinfor mationssysteme mbH
Gronenberger Stral3e 1a

49324 Mélle

Telefon: 05422/9555-30 Fax: 05422/9555-60
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