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Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzun 06.1995 die Aufstellung dieses Plans beschlossen.
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Art der baulichen Nutzung
Der Entwurf des Bebauungsplans wur
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Gewerbegebiet f
Der Rat der Stadt Melle hatfn sfiner Sitzung am 20.06.19 5 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die &ffent-
liche Auslegung geméss § ) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 07.08.1995 ortsiiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplans ung_darﬂggri;wjung haben vom 15.08.1995 bis 15.09.1995 gemaéss § 3 (2) BauGB &ffentlich ausge-
legen 2RO U\
S 2\
Gewerbegebiet (Eingeschréankt) = AR . "\
F - 1
o ] L-%gq j‘
S Ny 7 4
e 0 //
T = Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan _nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemass § 3(2) BauGB in seiner Sitzung am
fa 05.07.2000. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die B'egimdung beschlossen.
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Anzahl der Vollgeschosse (Héchstmaf) Der Bebauungsplane ist gemass § 10 Abs. 3 Bau _ i ST‘Zé;Qjorts[]biich bekar|ntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
’_f-_s.'-_gg;_p_‘.’Rechtverbindlich geworden. Py ] I!fg a8
y ..‘;& - & X
Melle, 75:92.2007 Fa
,. 4 \ = \
LS =} gez. Stoc|
0.3 Grundf l8chenzahl \ st /
- ;/ Blrgerprdis
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des BebauUngéb'lgnes ist eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemass § 214 Abs.
1 Satz 1 Nr. 1-und 2 BauGB nicht geltend gemacht worden (§215 Abs.1 Nr.1 BauGB).
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L (&1 Mells.....ovmsmamsiasn
O' (“l ........................
a a Burgermeister
a offene Bouweise, jedoch Geb&iudeléngen Uber 50.00 m zuldssig
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Méngeln der Abwagung nicht geltend gemacht
worden (§ 215 Abs.1 Nr.2 BauGB).
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Planunterlage
Textliche Festsetzungen
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V 2015/96
Liegenschaftskarte: Handarpe-Wellingholzhausen Flur 5
% MaRstab: 1:1000
v ; " ; Verkehrsflachen
zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Brokamp”, Melle-Wellingholzhausen Die Vervieffaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterge-
setzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S 345).
5781.0 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra- 57810
' 1.0 Préambet: Ren, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 26.03.1998). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen .
StraBenverkehrsf léchen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 09.12.1986 (BGBI S. 2253), zuletzt geéndert durch
das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI S. 466) und des § 40 der Nieders. Gemeinordnung in der Fas- Osnabriick, den 29.11.96
sung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI S. 229), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.1990 (Nds. GVBI S. 113 ff), hat der Rat der Stadt Melle
diesen Bebauungsplan, bestehend aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie aus der Planfassung als Satzung beschlossen. gez. Ritterhoff LS.
s StraBenbegrenzungslinie e e
2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen:
2.1 In den entsprechend gekennzeichneten eingeschrankten Gewerbegebieten dilrfen flichenbezogene Schalleistungspegel von 60/40 dB (A) B
- tags/nachts - pro gm nicht Uberschritten werden. s Sichtdreieck
B Digitale Planumsetzung
Es wird darauf hingewiesen, daR die angegebenen flichenbezogenen Schalleistungspegel "effektive Werte" sind, der "wahre" Schalleistungs-
pegel kann um das MaR einer mdglichen Abschirmung durch Geb&ude erhdht werden. Damit ist es méglich, bei einer Betriebsplanung durch
Geb&udestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch starke emitierende Bereiche zu verwirklichen.
Der Entwurf des analogen Bebauungsplans wurde digital umgesetzt von:
2.2 Eigenstandige Wohnnutzungen sind in der gekennzeichneten Mischgebietszeile - slidl. Planstrate A - nur zuldssig, wenn die Fenster von promegis g . |
Wohn- und Schiafraumen in den Stidseiten der kiinftigen Gebaude - dem GE-Gebiet abgewandt - angeordnet sind. Gesellschaft fiir Geoinformationssysteme mbH
Breslauer Strale 31
2.3 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten privaten Pflanzstreifen sind mit standheimischem Gehélzen in gestaffelter Form zu bepflanzen Griinflachen ( Paragraph 9 (1) Nr.15 BauGB) 49324 Melle
- sowohl Baume als auch Stréucher -. Die Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebaude herzustellen (§ 9 Abs. 1 Telefon: 05422/9629-0 Fax: 05422/9629-20
5780.0- Ziffer 25 a BauGB)und dauerhaft zu erhalten. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind in diesen Streifen unzulassig. 5 578().c
2.4 Innerhalb des Mischgebietes sind seitliche Grundstiicksgrenzen in einer Breite von 2,00 m mit standortheimischer Strauchbepflanzung -
evtl. kleinkronige Solitirbdume - zu versehen. Diese Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebaude herzustellen
und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen von der Bepflanzungspflicht sind die Bereiche, in denen Grenzgaragen nach der Nds. Bauordnung Sk iche Gt idben
einschlieBlich der erforderlichen Zufahrten zur Strafle und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO errichtet werden sollen (§ 9 Abs. 1 Ziffer
25 a BauGB).
2.5 Innerhalb des Mischgebietes ist in den zu den &ffentlichen Stral3en orientlerten Vorgérten je Grundstiick mindestens ein hochstdmmiger,
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Diese Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Bezugsferigkeit der Gebaude herzustellen (§ ¢
Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB) und dauerhaft zu erhalten. Grinfléche — Parkanlage
2.6 Innerhalb des ausgewiesenen Gewerbegebietes sind die erfordertichen Stellplatzbereiche durch hochstédmmige, standortheimische Laub-
baume zu gliedemn. Dabei ist je 5 erforderlicher Stellplatze mindestens ein hochstdmmiger, standortheimischer Laubbaum auf dem Grundstiick
zu pflanzen. Diese Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Nutzungsfertigkeit der Gebaude herzustellen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB)
und dauerhaft zu erhalten. TR
3 G Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern (Paragroph 9
Q 00 09
2.7 Der im Gewerbegebiet entlang der Strafie ausgewiesene 3,00 m breite private Pflanzstreifen ist im Sinne der textlichen Festsetzung 2.3 zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dieser Pflanzstreifen darf je Grundstiick max. durch zwei Grundstiickszufahrten je 6,00 m Breite unter- U1k R, B ad 1B BauBRY Bsstve )
brochen werden. : RIS
2.8 Innerhalb des Gewerbegebietes sind seitliche Grundstiicksgrenzen in einer Breite von 3,00 m mit einer Bepflanzung im Sinne der textl. Fest-
setzungen 2.3 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
2.9 Die im Bebauungsplan ausgewiesenen "Naturrdumlichen Flachen" sind als naturrdumliche Ausgleichsmafinahmen gedacht und werden Anzupﬂcmzeﬂe Baume
5780 gem. § 8 a Bundesnaturschutzgesetz den Baugrundstiicken - sowehl den neuen Mischgebietsflachen als auch den Gewerbeflache - zugeord- 5780
.8 net. o]
3.0 Hinweise:
Anzupflanzene Stréucher
3.1 Die Flachen innerhalb der im Plan dargesteliten Sichtdreiecke diirfen in mehr als 0,60 m lber Héhe der Fahrbahn der angrenzenden Stra-
en in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB).
3.2 Innerhalb der Beschrankungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der Kreisstrafle 213 diirfen Werbeanlagen im Blick- E Flachen fir Massnohmen zum Schutz, -ur Pf |ege urd zur Enthcklumg der Landschaft
feld zur Kreisstralke nicht errichtet werden (§ 24 Abs. 2 Nds. Strallengesetz}). Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der Stétte der
Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung der StraRenbauverwaltung bedarf.
gem. Grinordnungplan
3.3 Von der stidlichen Kreisstrae 213 gehen Immissionen aus. Fir die in Kenntnis der K 213 innerhalb des sidl. Mischgebietsstreifens errich-
teten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Strafenbaulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Imms-
sionsschutzes geltend gemacht werden. Soweit Wohnungen innerhalb des sidlichen Mischgebietsstreifens errichtet werden sollen, werden pas-
sive Larmschutzeinrichtungen - Schallschutzfenster etc. - empfohlen. Empfindliche Wohnbereiche sollten so angeordnet werden, daf von ihnen
keine direkten Sichtbeziehungen zur Kreisstralle bestehen.
3.4 Es wird darauf hingewiesen, daR ur- und frihgeschichtliche Funde, die bei den Bau- und Erdarbeiten im Planungsraum gemacht werden, Sonstige Festsetzungen
gemaR dem Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich zu melden.
3.5 Bei Durchfilhrung von Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Einrichtungen bzw. Ver-und Entsorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen,
5780 3.6 Es wird empfohlen, auf den Grundstiicken Anlagen zur Regenwassernutzung vorzusehen. Hingewiesen wird hierzu auf das "Férderpro- 5780
4 gramm der Stadt Melle fiir Regenwassernutzung". O Bet i L
etonmast vornanden il
3.7 Hingewiesen wird auch auf das Forderprogramm der Stadt Melle "Griin in die Stadt”
- Pflanzen von Laubgehélzen in den Garten im Stralenbereich sowie Fassaden- und Dachbegrinung -.Insbesondere in den ausgewiesenen
Gewerbegebieten sollten Fassaden weitestgehend begriint werden.
1 mit Geh—,Fahr—und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
4.0 Sonstiges: I a e e
Diese Satzung wird mit Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens rechtsverbindlich (§ 12 BauGB). Soweit in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Wellingholzhausen", rechtsverbindlich ab 30.09.1980, eingegriffen wird, treten dessen Festsetzun-
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