TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL
- .- 1) Gebietstyp
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen a n re I S S n a ru C Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO festgesetzt. Zulassig
sind die gemal § 5 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.

Bauordnung und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgeseztes in den derzeit gultigen Fassungen
hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan "Wolfsacker" bestehend aus der Planzeichnung und den Nicht zulissig sind:
» Gartenbaubetriebe (§ 5 Abs. 2 Nr. 8i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
= Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
' = Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergniigungsstatten gemalt §5 Abs.3 i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ist

vielle: den 55062014 LS R e B e b a u u n g s p I a n Wo I I s a c ke I e oy
2a) Hohe der Gebaude
Die maximale Firsthéhe darf 9 m Gber Oberkante FertigfulRboden nicht Gberschreiten.

(Blrgermeister)

2b) Hohenlagen der Gebdude
Die O.K. fertiger Erdgeschossdecke darf max. 0,6 m Gber Oberkante fertiger Fahrbahn der angrenzenden

VERFAHRENSVERMERKE M it 6 rtl i C h e N B a u VO rSCh rif‘te N u be r d i e G eSta Itu N g Verkehrsflache gemessen in der Mitte des Gebaudes liegen.

3. Berechnung der GFZ
Gemal § 20 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass bei der Ermittlung der Geschossflache die Flache von

Aufstellungsbeschluss:
Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 13.03.2013 die Aufstellung des Bebauungsplans
Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlief3lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen sind.

"Wolfsacker" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 23.03.2013 ortsublich bekanntgemacht worden.

4. Vorgarten
Zwischen der Strallenbegrenzungslinie der Verkehrsflache und der Baugrenze sind auf den privaten Grundstiicken

Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO unzulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

gez.: i.V. A. Dreier

Melle, den 03.06.2014 L.S. e e 1 Nicht Uberdachte Stellplatze sind auf allen Grundstiicksteilen zugelassen.

(Blrgermeister) 2
Friihzeitige Unterrichtung (1. Bg_teiligungsstufe): 79 20 ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde vom 02.04.2013 bis einschlieRlich gem. § 84 Niedersachsische Bauordnung (NBauO)
02.05.2013 durchgefiihrt. 1. Dachnei
Die Behdrden und berlihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.03.2013 gemaf : Dache;‘gung hat im MD- et 24° bis 42°
§ 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet. lhnen wurde bis zum 02.05.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. é” ‘e Dachneigung hat im Geblet bis 2u betragen.

& 2. Nebenanlagen und Garagen
o
N A MD Fir Nebenanlagen und Garagen sind Flachdacher bis 5° Dachneigung zulassig.

ez.: i.V. A. Dreier
Melle, den 03.06.2014 L.S. o 992 LV A Dreier | \1 WO 3. Bedachung

(Burgermeister) i Die Dacher sind mit Dachziegeln oder Dachpfannen in den Farbténen Dunkelgrau, Schwarz, Braun oder Rot

0,4 einzudecken.

Offentliche Auslegung (2. _Bete_iligun_gsstufe): 4. Ziune, Hecken
Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 01.10.2013 dem Entwurf des Bebauungsplans und 0 é E Die Zaune und Hecken im Vorgartenbereich diirfen eine Héhe von 0,50 m nicht tiberschreiten.
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.10.2013 ortsiiblich bekanntgemacht. Gemarkung Hoyel
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 14.10.2013 bis 15.11.2013 Elur 005 DN 24°-42°|  FH9,0m HINWEISE
gem. § 3 Abs. 2 BauGF& offentll(.:_h au§gelegen. _ _ ) siehe Textliche 1) Bodenfunde
Die Behdrden und berlhrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.10.2013 geman Festsetzunaen Kriahenacker Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
§ 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet. Ihnen wurde bis zum 15.11.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. ] I g zu melden (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978).

2) Denkmalpflege
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Wolfsacker* befinden sich keine Baudenkmaler im Sinne des Nds.

Denkmalschutzgesetzes (NDSchG). Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden

Melle, den 03.06.2014 LS. .....98Z:1 LV, A Dreier Déhrener Stral3e P
(Birgermeister) durch die Planung nicht ber(hrt.
M N7 )
3) Versorgungstrager
Westnetz GmbH:

i Unland

4+-erneute-offentliche-Austegungmit Einschriankung:
Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am .................... dem geénderten/ergéanzten Entwurf des 2 @A) Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ruicksicht zu nehmen,
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankung 7 damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von
gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen 5 Hand auszufiihren. Bauausfliihrende Firmen sind gehalten, sich rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten mit
) ’ .. . ) 22 - dem Netzbetrieb Melle, Telefon 05422 964-1912, in Verbindung setzen, damit diesen ggf. der Verlauf der
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................... H:D:H % . Versorgungseinrichtungen vor Ort angezeigt werden kann.
= Deutsche Telekom Technik GmbH
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindurgtiaben vom .................... DIS e 7 4 Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes ist bei der Bauausfihrung darauf zu achten, dass Beschadigungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge % “ der vorhandenen TK-Linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
) ) / ) H / ungehinderte Zugang zu den TK-Linien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
markun Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
A Gemarku g Hoye TK-Linien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.
Melle, e e e —— QC Flur 002 In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite
(Birgermeister}—— / von ca. 1 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
\
Friedhof @12.5 s 25 g 4) Erlaubnisfeld
Satzungsbeschluss: o ™ P! Das Planvorhaben ist von der Bergbauberechtigung (Konzession) Erlaubnisfeld Bramsche Erweiterung,
Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB 2_22 E?ésbcé}tigrr?ggll’?tgslas?ghOt?rﬁ Ie(ijr% Bdfegnﬁirc?hg?escmidcﬁr\?glice;t:ré?':a' géigéfﬁgubr?g;rggf?-\'ufsuchung von Erdol, Erdgas und
S_ow'e § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.04.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie 77 27 m:[u anderen bitumindsen Stoffen. In dem Erlaubnisfeld ist die ExxonMobil Production Deutschland Gmbl—i verpflichtet,
die Begrundung beschlossen. > konzessionserhaltende MaRnahmen, wie Seismik und Explorationsbohrungen durchzufiihren.
g Die Aufsuchungsberechtigung ist befristet bis zum 14.03.2014.
<
. . &) .
Melle, den 03.06.2014 L.S. ......982:1 LV, A Dreier S P 3
(Blirgermeister) Ny % «Q
2
Inkrafttreten: % 23
T , ]
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans "Wolfsacker" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB /
am 07.06.2014 ortsiblich bekanntgemacht worden. ¢ %2 é e e ® a e e
A (1] 24
Der Bebauungsplan ist damit am 07.06.2014 rechtsverbindlich geworden. . .
. . = s Landkreis Osnabrick
Melle, den 10.06.2014 LS. .....982:: LV, A Dreier zs
(Blrgermeister) 2_72
- 0 36‘
Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB): ler Kirchrmg
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Hoy¢e 27
- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes, StralRe 4 1HA]]
- eine Verletzung von Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans und Gemeindehaus P
- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges = 55 oo
nicht geltend gemacht worden. 27 '
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Hoyel Flur 5 f f’
I
Mafstab: 1:1000 j j/
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und o /
Katasterverwaltung © November 2012 PLANZEICH EN ERKLARU N G » i | |
gem. PlanzV 1990 und BauNVO 2013 [
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung “# 7,
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick 1. Art der baulichen Nutzung 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | // ‘
| yay
1 | 2 |
Dorfgebiete 0 Offene Bauweise - . .
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen - U/b/Gf:SlChtSkarte M ) 1 5000
baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom 08.11.2012). . . . o
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. 2WO Beschrankung der Zahl der Wohnungen @ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Be ba u u n g s p I a n
. Baugrenze ABSCH RI FT
2. Mal der baulichen Nutzung ||Wo Ifsacke r||

Geschéftsnachweis: L4-1071/2012 Osnabriick, ....14:04.14 )
* Geschossflachenzahl 4. Verkehrsflachen
‘, LGLN L.S. Verfahren gem. § 9 Abs. 8 BauGB
ir Geoi i 3 Private StralRenverkehrsflachen s : . :
T e 04 Grundflachenzahl v Y Mit ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung
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’ Bezugspunkt O
Wasserwirtschqft Landschaftsplanung In enieurbﬁro
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Abwassertechnik Stadtplanung Hg T & Part
DN 24° - 42° Dachneigungsbereich Wasserversorgung Ingenieurvermessung ans lovar & rariner
StralRenbau - Verkehr Geoinformationssysteme Beratende |ngen|eure GbR
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