PRAAMBEL

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §8§ 56,97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. 8§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Stadt Melle den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Agrar-Technologie-Zentrum Melle*
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen:

Melle, den 10.07.2007 L.S. gez. Dr. Berhegger
(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 30.03.2006 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Agrar-Technologie-Zentrum Melle* beschlossen.

Melle, den 10.07.2007

L.S. gez. Dr.Berghegger
(Burgermeister)

Planunterlage

Liegenschaftskarte: Gemarkung Krukum / Flur 7
Maf3stab: 1 : 1000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 ~Z des
Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.198 S. GVBI. S. 187, geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds.GVBI.S. ;

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liege skatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie n, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom
19.04.2006 ). Sie ist hinsichtlic arstellungen der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertra €it der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

nabrick, den ......ccooeeevveeeeees
(Katasteramt)

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 130 ,Agrar-Technologie-Zentrum Melle* wurde
ausgearbeitet von der Industrieberatung Umwelt, Wistedt und Transparent, Dipl. -Ing. Barbara Ruther,
Berne

Wistedt, den 05.07.2007 gez. Dipl.Ing.Claus Bohling
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 13.12.2006 dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am13.12.2006 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 04.01.2007 bis 05.01.2007 gemal3 8 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Melle, den 10.07.2007 L.S. gez. Dr. Berghegger
(Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Melle hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.03.2007 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die
Begrundung beschlossen.

Melle, den 10.07.2007 L.S. gez. Dr.Berghegger
(Burgermeister)

Inkrafttreten

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist gemaR § 10 BauGB am 31.12.2011 im
Amtsblatt des Landkreises Osnabriick bekannt gemacht worden.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am 31.12.2011 rechtsverbindlich geworden.

Melle, den 02.01.2012 L.S. gez. Berghegger
(Burgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Melle, deN...covviiiiiciceceee e
(Burgermeister)

Mangel der Abwagung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Mangel der
Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Melle, deN...cvviiiiiiciceceee
(Burgermeister)
RECHTLICHE GRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) i.d. F. v. 23.09.2004
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. v. 23.01.1990
zuletzt geéndert v. 22.04 1993
Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. F. v. 18.12.1990
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i.d. F. v. 23.07.1995
Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) i.d. F. v. 22.08.1996
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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Krukum Fur 7
Malstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtichen Vermessungsivesens sind nach § 5 des
Niedersichsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5,
geschiitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur
mit Erlaubnis der u. g. Behdrde zulssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen|
baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Pléze vollsténdig nach (Stand vom(06.04.2006). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist éinwandfrei moglich.

Osnabriick, den 12.07.2007
Behérdefur Geoinformation, Landentwicklung

und L iegenschaften Osnabr tick L.  Dr Wi
- Katasteramt - Vermessungsdirektor

Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB § 1 Abs. 1 u. 2 BauNVO)

Sondergebiet fiir Anlagen zur Energiegewinnung
(§ 10 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO)

In dem gesamten Sondergebiet sind Geb&ude und Anlagen zulassig, die der Erforschung,
Entwicklung und Weiterentwicklung von Techniken zur Nutzung und Gewinnung von Energie
aus regenerativen Quellen oder biogenen Stoffen, insbesondere nachwachsenden Rohstoffen,
dienen. Ebenso zuléssig sind Gebaude und Anlagen, die der Herstellung und Vermarktung der
Produkte aus den oben genannten Anlagen sowie von Produkten die im Zusammenhang mit
land- oder forstwirtschaftlichen Rohstoffen stehen, dienen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Abweichende Bauweise (8§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Im Plangebiet sind Gebaudelangen tber 50 m zulassig. Die Regelungen zu Grenzabstanden
der niederséchsischen Bauordnung (NBauO) bleiben hiervon unbertihrt.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmemissionen

Im gesamten Sondergebiet darf tags ein flaichenbezogener Schallleistungspegel von 60 dB (A)
nicht Giberschritten werden. Der flichenbezogene Schallleistungspegel darf nachts im
Teilgebiet 1 60 dB (A), im Teilgebiet 2 50 dB(A) und im Teilgebiet 3 45 dB(A) nicht
Uberschreiten.

Geruch und sonstige Emissionen in die Luft — gesamtes Sondergebiet

Im gesamten Sondergebiet sind Anlagen unzuléssig, die erhebliche Belastigungen durch
Geruch oder sonstige Emissionen gem. giiltiger TA Luft und Geruchs-Immissionsrichtlinie
(GIRL) in die Luft hervorrufen.

MaRBnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur Sicherung der wenigen vorhandenen Gehdlzstrukturen wird die ca. 20 m lange, nordlich der
Hofstelle beginnende Feldhecke an der Wellingstral3e mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt.
Der Gehdlzabschnitt ist dauerhaft zu erhalten, bei Ausfall von Pflanzen ist Ersatz durch
Pflanzung standortheimischer Laubholzarten der Pflanzenliste | und/oder Il zu leisten.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Parallel zur Landesstral3e ist im Plangebiet ein 10 m breiter, 6-reihiger Geholzstreifen mit
standortheimischen Laubgehoélzen anzupflanzen. Die Pflanzung ist auch auf einem Erdwall mit
maximal 1,5 m Hohe und Béschungsverhaltnissen 1:2 und Béden ausschlief3lich aus dem
Plangebiet moglich. Der Erdwall ist mindestens 30 cm dick mit Oberboden aus dem Plangebiet
anzudecken.

Alle 20 m Pflanzstreifenlange ist ein standortheimischer Laubbaum oder hochstammiger
Obstbaum (Pflanzenliste 1) anzupflanzen. Als Unterpflanzung sind standortheimische Straucher
(Pflanzenliste 1) in 6 Reihen in der Sortierung 60/80 in einem Abstand von 1,5 m untereinander
anzupflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, bei Ausfall von Pflanzen ist Ersatz zu
leisten. Die Saumbereiche sind extensiv zu pflegen, um die Entwicklung einer artenreichen
Gras- und Staudenvegetation zu férdern.

Parallel zur Wellingstral3e ist ein 5 m breiter, 3-reihiger Gehdlzstreifen mit standortheimischen
Laubgehdlzen der Pflanzenliste | u./o. Il) anzupflanzen.

Alle 20 m Pflanzstreifenlange ist ein standortheimischer Laubbaum oder hochstammiger
Obstbaum (Pflanzenliste 1) anzupflanzen. Als Unterpflanzung sind standortheimische Straucher
(Pflanzenliste 1) in 3 Reihen in der Sortierung 60/80 in einem Abstand von 1,5 m untereinander
anzupflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, bei Ausfall von Pflanzen ist Ersatz zu
leisten. Die Saumbereiche sind extensiv zu pflegen, um die Entwicklung einer artenreichen
Gras- und Staudenvegetation zu férdern.

Regelungen zur Oberflachenentwasserung

Oberflachenentwasserung

Das verunreinigte Oberflachenwasser ist der dezentralen Schmutzwasserentsorgung
zuzufiihren. Wasser von Umflllflachen o.4. sind je nach Beschaffenheit zu reinigen oder der
dezentralen Entsorgung zuzufiihren.

Nicht verunreinigtes Oberflachenwasser wird in das Regenriickhaltebecken auf dem Flurstiick
177/20 nordlich des Geltungsbereiches gefiihrt und von dort gemafr den Vorgaben der Unteren
Wasserbehorde in den nachstgelegenen Vorfluter geleitet.

Umgrenzung von Flachen die von Bebauung freizuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Grundstticksflachen -Sichtdreiecke- sind
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauGB sowie Park- oder Stellplatzanlagen
unzuldssig. Einfriedungen und Strauchwerk dirfen eine Héhe von 0,80 m tUber Fahrbahnkante
nicht Uberschreiten, ausgenommen freistehende Einzelbaume.

Pflanzliste | - Baume Pflanzliste Il - Straucher

(Pflanzwarenqualitat: Hochstamme, 3 x v., mit (Pflanzwarenqualitat: v. Strducher 60-80 cm hoch

Db.,12-14 cm StU; oder leichte Heister 80-100 cm)

Obstbdume: H., 2 x v., 810 cm StU)

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Sandbirke Cornus sanguinea Hartriegel

Betulla pubescens Moorbirke Corylus avellana Hasel

Carpinus betulus Hainbuche Crataegus ssp. Weil3dorn

Fagus selvatica Rotbuche Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus avium Vogelkirsche Lonicera periclymenum | Waldgeif3blatt

Sorbus aucuparia Eberesche Prunus spinosa Schlehe

Tilia cordata Winterlinde Rhamnus frangula Faulbaum

Quercus petrea Traubeneiche Rosa canina Hundsrose

Quercus robur Stieleiche Rubus fruticosus Brombeere

Populus tremula Zitterpappel Salix caprea Salweide

Hochstamm-Obst- und Wildobstarten Salix cinerea Grauweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball

Nachrichtliche Hinweise

Archéologische Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet ist mit arch&ologischen Bodenfunden nicht zu rechnen. Sollten dennoch arch&ologische
Bodenfunde entdeckt werden, so ist dies unverziglich dem Landkreis Osnabriick sowie der Stadt
Melle, Untere Denkmalpflege anzuzeigen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten und ggf. eine
unverzugliche Bergung entdeckter arch&ologischer Funde durchgefiihrt werden kann. Die Unter-
lassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit Buf3geld geahndet werden. Auf
die einschlagigen Bestimmungen des 8 35 NDSchG wird deshalb ausdrticklich hingewiesen.

StraRenbau und Verkehr

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der LandesstralRe (Krukumer Straf3e) dirfen
keine Werbeschilder im Blickfeld zur Straf3e errichtet werden.
Die Baugrundstiicke an der Landesstral3e sind mit einer liickenlosen Einfriedung zu versehen und in

diesem Zustand dauerhaft zu erhalten.

VVon der LandesstralRe gehen erhebliche Emissionen aus. Fir neu geplante Nutzungen kdnnen
gegenuber dem Trager der StralRenbaulast keine Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden.

Diese mit AUTOCAD 2005 erstellte Zeichnung darf nur Y f——

per CAD gedndert werden InpustriEBERATUNG UMWELT GBR) Stadt Melle

TRANSPARENT . oenc. BARBARA RUTHER

Landkreis Onsnabriick

Entwurf 14.08.2006] Riither | Datei *.dwg| Blatt
EEG-ATZ06 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Agrar—Technologie—Zentrum Melle”
Datum | Name
Bearb/| 25.04.2006 | Riither Abschrift
Gepr.[25.04.2006 | Riither

Zust.| Anderung|Datum|Name

Stand November 2006 MaBstab 1:1000




