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5783. 4 ! Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 09.09.92 + 13.12.94 die Aufstellung dieses Plans beschlossen. 5783. 4
/! Liegenschaftskarte: 6182A,B 6183C,D
! MafRstab: 1:1000
) Melle, 18.06.1997
1
M  Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und LS. gez. H. Eberhardt
377 Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S Art der baulichen Nutzung Stadtdirektor
345).
%
\l ; 2 - Allgemeines Wohngebiet
= 2 ! . . . o . . . Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom Baudezernat der Stadt Melle ausgearbeitet.
Marken weg ;-} . Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
3 _— . Stral3en, Wege und Plelltze V(?Ilstandlg .nac.h ("Stand vom 18:06.1993). Sle.ISt hinsichtlich der.Dar.ste"IIur?g de.r Qren.zen und Qer bagll- Mischgebiet Melle, 18.06.1997
| chen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
1
| gez. Buschhausen
| | Osnabriick, den 03.06.99 - Gewerbegebiet Stadth
74 1n 53 1 tadtbaurat
T 74 1 ' .
75 3 @ | gez. Ritterhoff L.S. . . .
: 7 ! Gewerbegebiet eingeschrénkt . ) o
6 L e Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 13.12.94 + 11.12.1996 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
1 %} | -Katasteramt Osnabrtick- zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaéss § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
0 R E 54 :: n Fldchen fir die Wasserwirtschaft 31.12.94 + 18.01.1997 ortsuiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 10.01.1995.
T / ! Q | bis 10.02.1995 gemass § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen ( + erneute Auslegung gem. § 3 (3) BauGB vom 28.01.97 bis 28.02.97).
72 56 [
3 116 I
3
103 ' - Flachen fir den Wald Melle, 18.06.1997
o g Q Q l:' Digitale Planumsetzung -
130
}1 20m bis zur 104 ZUO{'@/%, 109 i/ a | L.S. gez. H. Eberhardt
105 ), — |
5783. 3 Fahrbahnkante L91 a ANSCHLUSS B=PL/AN 132 = ; Stadtdirektor 6783. 3
7 118 "7 JCKERKAMP " 129 133 = ! Der Entwurf des analogen Bebauungsplans wurde digital umgesetzt von:
12 Unland D 128 :‘,”j ! promegis
127 w Lol Gesellschaft fir Geoinformationssysteme mbH . . . Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen geméss § 3(2) BauGB in seiner Sitzung
122 22 106 — 20 E , - Gronenberger StraBe 1a Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinie, Baugrenzen am 18.06.1997 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
? a erF Die konkrete Deffailplanung Gber die 8 Tl 49324 Melle .
E 122 O’ e, 55 Gestaltung des Knotenpunktes bedarf der i 61 - Telefon: 05422/9555-30 Fax: 05422/9555-60 ' Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmaf) Melle, 18.06.1997
3 /Pd'/,?@ Abstimmung mit dem SraBenbaulasttrager Fé’s/p/ef 5 63 2 ~~_ -7
S -~ z Tl -
m 122 8 L 9 107 der Landesstrafe ! 176 % S B . L.S. gez. H. Eberhardt
z by + @ 2~ T2 T~ g | T T T T y 3 0.3 Grundf ldchenzahl
3 : .
Stadtdirektor
123 I )
124 ; = GeschoBf l&chenzahl
eﬁf’f’ﬁz,‘e =170, 0 277 62 2 S RO ! Textlicher Teil Der Rat der Stadt Melle hat am 08.12.1999 den ursprunglichen Satzungsbeschlu3 ergéanzt.
—~ a/‘msthuf w 1
z 2 —— s —
1 | J all oy, 60 Baugrenze Melle, 01.02.2000
—15.00 — H< , 58
Cornetsstrafie M b N T 0., T gi zum Bebauungsplan "Kamerun", Melle-Riemsloh (Ddhren) L.S. gez. Haferkamp
Lo < .00 57 . 7 0 offene Bauweise
A el 3 1.0 Praambel: i. A. Der Birgermeister
P Y O~ N N R T -~
° 62
: / bweichende B i
; Q / - a apweichende Dauweise
ANSCHLUSS B—PLAN g @ K Tt _; ; Der Bebauungsplan ist geméss § 10 Abs. 3 BauGB am 31.12.1999 im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick bekannt gemacht wor-
je) 1 . . . .
g ) Yorhang, /! ! Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 09.12.1986 (BGBL S. 2253), zuletzt gean- den. Der Bebauungsplan ist damit am 31.12.1999 rechtsverbindlich geworden.
~ U~ ung g ! . . . . . .
bty ! [ dert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL S. 466) und des § 40 der Nds. Gemeinde- ——e—o— Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung
" ! ordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI S. 229), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 28.03.1990 (Nds. GV- Melle, 01.02.2000
"AUF DEM BRINKE—OST : a . . .
5783. | Bl S.113 ff), hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan, bestehend aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie hond Crundstiick 5783, 5
. = L —— vorhandene Grundsticksgrenzen L.S. ez. Haferkam )
B bestehende Zu—uad Abfahrt , aus der Planfassung als Satzung beschlossen. g 9 p
-7 Y
I .- (-D|e k-lonkreAt; GtesfalFngtbz\dfr der 11 % i. A. Der Burgermeister
(25‘00) jeweiligen Abstimmung mit dem i .
I’ .StraBenbaulasttrager der LarfidesstraBe !) ) [ A 2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen:
\ ° - Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemass §
‘g' ° 2 ~52. 00 T 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht geltend gemacht worden (§215 Abs.1 Nr.1 BauGB).
sl o K N .
\ 2] @ : . . N ) . Verkehrsflachen
y 7 (©° \ 2.1 In den als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Bereichen sind die Ausnahmen geman § 4 Abs. 3 Ziffern 5 BauNVO - Tank- Melle,.......ccooviviuninnn.
S ) ® - stellen - nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 BauNVvO).
":- ° 52,00 7 9 StraBenverkehrsfléchen
’ ° S 0 2.2 In dem entsprechend gekennzeichneten eingeschrankten Gewerbegebiet dirfen die in der Planzeichnung eingetragenen flachenbezo- )
\ o < L genen Schalleistungspegel nicht iberschritten werden. .. Stadtdirektor
Loy S X 7 i , : , , ) ) ] StraBenbegrenzungslinie
L ! I Es wird darauf hingewiesen, daR die angegebenen flachenbezogenen Schalleistungspegel "effektive Werte" sind, der "wahre" Schallei-
(S ! . - . " "
g ! stungspegel kann um das Maf3 einer mdglichen Abschirmung durch Gebaude erhoht werden. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Mangeln der Abwagung nicht geltend ge-
1~ Damit ist es moglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebaudestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch starker emi- - w 7u- und Ausfahrtverbot macht worden (§ 215 Abs.1 Nr.2 BauGB).
tierende Bereiche zu verwirklichen.
Melle,....cccovvrevnnnnns
; @/’fO/,O/ 2.3 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten privaten Pflanzstreifen sind mit standortheimischem Gehdlz in gestaffelter Form zu %} Fqueg
.w er Ry /,C?/} bepflanzen - sowohl Baume als auch Stréaucher -. Die Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebaude her- | N
S - E § « & & - Z 9 zustellen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB). Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO sind in diesen Streifen unzulassig. &
] . S0 < 200 Sichtdreieck Stadtdirektor
5 :
27 X ('J'sc:h S 75 5 2.4 Innnerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind seitliche Grundstiicksgrenzen in einer Breite von 2,00 m mit standortheimischer
71_6 %2 122 1 ) hss. ° g % & Srauchbepflanzung - evtl. kleinkronige Solitarbdume - zu versehen. Diese Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertig-
18 b ! eichc'! C ~ keit der Geb&aude herzustellen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB). Ausgenommen von der Bepflanzungspflicht sind die Bereiche, in de-
|
5783. 1 ' ! . @ Otl nen Grenzgaragen nach Nds. Bauordnung einschl. der erforderlichen Zufahrten zur Strae und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN- 5783, 1
- (10,00 VO errichtet werden sollen ( § 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).
¥ | | ol
” Q ° Q A 2.5 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes ist innerhalb der zu den &ffentlichen StralRen orientierten Vorgarten je Grundstiick min- o
o (e destens ein hochstammiger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Diese Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Bezugsfer- Grinflachen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
(3.00), d o " (35.00) 0 N o) tigkeit der Gebaude herzustellen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).
122 0) . ---- | N : ) 3 @ 44 dffentliche Grinfldchen
7 122 i 4 2 ° " °— z ° i a a 0 2.6 Das im Bereich der Westhoyeler Stralle im Plan festgesetzte Zu- und Abfahrtsverbot bezieht sich nur auf LKWSchwerlastverkehr. S ,',_ _—
20 - © ° — =i T I % L4 ° .o ~
20 e ler. Strafe 1 n, " . . . " / -
g R 10kV ° i) < Westhoyeler 2 1 X ° > offentliche Kinderspielplatze / Pie
— 3 S _— — Ao D /
106 — 125 = S - oy N o \° !
— 123 e 7 — - - - \ % _y & o 200) ° 3.0 Hinweise: ,'I Il' .
107 40— — " \ ! \ 13 ° : Umgrenzung von Fléchen zum Ampflanzen von B&umen und Stréuchern !
— =R WO D |5 1 | ! ’$ ~ /
. — \ [ S o 1
|- 1 1 ! N 1 ¥
P \ ' ! ,: N 3.1 Die Flachen innerhalb der im Plan dargestellten Sichtdreiecke diirfen in mehr als 0,60 m tiber Héhe der Fahrbahn der angrenzen- ( Paragraph 9 Abs.1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) (PRIVAT) / ' r
- 108 WA I \ i ! \\ o I den StralRen in der Sicht nicht versperrt werden. (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB u. § 31 Abs. 2 NStrG). = 1
5 v ! [ ! '
04 . 'I ,'l \ X i : 3.2 Die unmittelbar an die L 91 angrenzenden Neubaugrundstiicke sind entlang den Straf3eneigentumsgrenzen mit einer liickenlosen fe I :
1 ! | o ' s . - (::3 . & %] //gwu % . 1
7—22 o | | ! N 3 ( 90) sten Einfriedung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten ( § 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtsrichtli- onzupf lanzende  Stréucher 'i""]/l L ‘% .
07 | b ! X x ° ~ © nien und § 15 NBauO). _——— 2| S b
7 [ it AN — % 1
° il ! Q N ~ ° , , o @ anzupflanzende Béume v T .
7 \ \ ~ = ~ 3.3 Innerhalb der Beschrankungszone im Abstand von 40 m vom befestigten Fahrbahnrand der L 91 diirfen Werbeanlagen im Blickfeld % % - E W= gli]
| \ N ~ zur Straf3e nicht errichtet werden ( § 24 Abs. 2 NStrG). Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der Stelle der Leistung, e ,/.§
1‘1 Q Q \ N - ~ 5 ° die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung der StraRenbauverwaltung bedarf. (gem. Paragraph 9 Abs. 1 Ziff. 25a + b ( Vergl. auch Paragraph 178 BauGB) 7
' N e
5783. 0 \ Q N N o 3.4 Fur die in Kenntnis der L 91 errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem StraRenbaulasttrager keinerlei Entschadigungs- 2 . @ . 5783. 0
\1 \ ~ o anspruche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes gemacht werden. 0
o
-5 \ > N Bie Berechnungen haben ergeben, daR an den Nord-, West- und Ostfronten im ObergeschoR in der ersten Bauzeile entlang der L 91
! \ ~ ° o (10,00 sowie der Planstrae A die Orientierungswerte (55/45 dB (A) am Tag 59,3 dB (A)(+ 4.3 dB (A)) und in der Nacht (51,3 dB (A)(+
h >~ \Q 6.3. dB (A)) uberschritten werden. Nach der DIN 4109 ergibt sich bei einem maximalen Beurteilungspegel (berechneter Tagespegel
! \ N 7_13 ° . zzgl. 3 dB (A)) von 62,3 dB (A) die Einordnug in den Larmpegelbereich IIl. Hierflr gilt zur Erreichung des geforderten Innenschall- Sonstige Festsetzungen
> ! \ N 0 ® l pegels ein bewertetes Schalldamm-MaR ("R'w,res) von 35 dB (A) fir die Auf3enbauteile.
3 ! \ _7\ ° Die Einhaltung des geforderten Wertes ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung
) \ AN o l von Gebauden oder Geb&udeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen fiir alle Nord-, N
%9 : 5‘1@\}/ 5 o West und Ostgeb&udefronten in der erstt.en Bauzeile zur L 91 hin nach.zuwelsen. D"aruber hinaus wird empfohlen, Sch!afraume im Ober- . [ mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechten 2U belastende Flachen (Regenwosserkonol )
I \ S 3 a i geschof? (ausgebautes DachgeschoB) nicht auf der Nord- bzw. Ostseite der Geb&ude anzuordnen. AuBenwohnbereiche (Terrassen, Bal- — — ]
! \ //% 95\ kone usw.) sollten im Larmschatten der Gebaude angeordnet werden.
I S 7z
2 ! \ 2 G — 10 kV-Erdkabel
107 4 , ! w Jon N 8 8 Q 3.5 Es wird darauf hingewiesen, daf? ur- und friihgeschichtliche Funde, die bei den Bau- und Erdarbeiten im Planungsraum gemacht
¢ ) ! ~ Das Zu—und Ausfahrtverbot werden, gemaR dem Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich zu mel-
11 K Q ! \ ~ gilt in diesem Bereich nur fur LKW ! Q . den.
4 / 1 \ N o
/ \ —_— — —
/ Q Q \ 3.6 Bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Einrichtungen bzw. Ver- und Entsorgungsanlagen Riicksicht zu neh- 7
/ \ ° men. ——e 10 kV-Freileitung mit Schutzstreifen
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X S ~ g 3.7 Es wird empfohlen, auf den Grundstiicken Anlagen zur Regenwassernutzung vorzusehen.
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