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Planunterlage Geschéftszeichen: L4-219/2015

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung © April 2015

Landkreis: Osnabriick-Land

Gemeinde: Melle

Gemarkung: Neuenkirchen

Flur: 5

Malstab: 1:1.000

Herausgeber: Landesamt flir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Dienstsiegel

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt -

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder-
sachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die
Verwertung flr nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Weitergabe ist nicht zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 17.04.2015).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit

Osnabriick, den 23.03.2016

gez. F. Batzer, VmAR

(Unterschrift)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Fullweg, Burgersteig
Flachen fiir Versorgungsanlagen,

fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

kurzfristiger Stellplatz fur Millbehalter

Hauptversorgungs - und Hauptabwasserleitungen

vorhandene Regenwasserleitungen

vorhandene Abwasser-Druckleitung

Griinflachen

Grunflachen - offentlich -

Zweckbestimmung: Parkanlage

Not- und Rettungsweg

Wasserflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelungen des Wasserabflusses

Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Regenwasserriuckhaltebecken

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - offentlich -

Sonstige Planzeichen

Bereich Altablagerung "Schierheide"

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
angrenzender Bebauungsplane

\7 Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit glltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Niedersdachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
2010, S. 576), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311).

Niedersachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46).
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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3.2.

3.3
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4.3

Planungsrechtliche Festsetzungen — gemaR § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienende Laden sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die sonstigen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sowie Schank. und Speise-
wirtschaften werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m den §§ 16 und 19 BauNVO)

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfulRbodens darf, gemessen von der gewachsenen Geléndeoberflache
bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden in der Mitte des Gebaudes an der Stralenseite, 1,00 m nicht
Uberschreiten.

Die Traufenhohe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden bis zum Schnittpunkt der Aus-
senkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 6,50 m nicht Uberschreiten. Diese
maximale Traufenhdhe gilt ebenfalls flr die niedrigere Traufenseite bei Pultdachern sowie fir die Attika des
Vollgeschosses bei Flachdachern.

Die Firsthéhe bzw. maximale Gebaudehdhe (hdchster Punkt Oberkante Dachhaut) wird auf maximal
10,0 m, bei Gebauden mit Pultdach auf maximal 8,50 m, bei Gebauden mit Flachdach auf maximal 7,50 m
Uber Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden festgesetzt. Eine Uberschreitung der maximal zuléssigen
Gebaudehéhe um maximal 2,0 m fir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine,
technische Aufbauten fur Aufziige) ist ausnahmsweise zulassig.

Die Grundflachenzahl darf gemafl § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, Uberschritten werden, wenn folgende Voraussetzun-
gen erfullt werden: Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breit-
fugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Bauweise (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. m den §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

In der offenen Bauweise sind Einzel- und Doppelhduser bis zu einer Lange von 25,0 m zulassig. Dabei sind
die flUrr eine offene Bauweise festgesetzten Grenzabstande gemaf Niedersachsischer Bauordnung (NBauO)
einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die tatsachlich Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gemal § 23 BauNVO festgeleg-
ten Baugrenzen in Verbindung mit den Bestimmungen der NBauO Uber Bauweise, Abstandsflachen und
Geb&udeabstande.

Nicht berbaubare Grundstiicksflachen
Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO sind mit folgenden Auflagen auch in
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig: Zwischen der Einfahrtseite von Garagen, Carports
oder sonstigen Nebenanlagen und der erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache muss ein Mindest-
abstand von 5,0 m eingehalten werden.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten darf die Beseitigung
von Gehodlzbestanden ausschlieBlich in der Zeit vom 01.11. bis zum 28.02. erfolgen; zulassig sind schonen-
de Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von
Baumen.

Zur Vermeidung einer direkten Totung von Végeln darf zudem die Freimachung des Baufelds ausschlief3lich
aulRerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 31. Juli), also in der Zeit vom 1. August bis 28. Februar vorgenommen
werden. Nach der Baufeldrdumung angelegte kurzrasige Scherrasen diirfen jedoch auch in der Zeit vom 1.
Marz bis 31. Juli abgeschoben werden, da hierauf keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevan-
ter Tierarten zu erwarten sind. Hierdurch kénnen der direkte Verlust bei Vogeln (Tétung oder Verletzung von
nicht flugfahigen Jungvdgeln, Zerstdrung von Gelegen etc.) sowie erhebliche Beeintrachtigungen der Le-
bensstatten geschitzter Arten weitgehend vermieden werden.

Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob auch andere Vermeidungs- oder AusgleichsmaRnahmen
erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemal § 45 BNatSchG beantragt werden
massen.

Vermeidungsmalfnahme ,Fledermausfreundliche Beleuchtung*

Aus Griunden des Fledermausschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere der Strallen-
seitenraume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die Verwendung von
Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem begrenzten, zum Boden gerichteten
Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich
von 570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoffréhren verwendet werden, sind Réhren mit dem Farbton ,warmwhite®
zu verwenden. Darlber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke
Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)

Es sind nur geneigte Dachausbildungen zulassig. Die Dachneigung muss bei Sattel-, Zelt-, Walm- und
Krippelwalmdachern mindestens 30 Grad, bei Pultddchern mindestens 15 Grad betragen.

Gebaude mit Staffelgeschoss sind auch mit Flachdach zulassig, wenn das Flachdach dauerhaft flichende-
ckend begrint wird. (Definition Staffelgeschoss: Ein Staffelgeschoss ist gemal® der Kommentierung zur
NBauO von GroRe-Suchsdorf, 9. Auflage, § 2 S. 2 RN 96, ein oberes Geschoss mit einer lichten Héhe von
mind. 2,20 m auf einer Flache von maximal 2/3 der Grundflache des darunter liegenden Geschosses.)
Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO kénnen uneingeschrankt auch mit
Flachdach errichtet werden. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind nur bis zu 50 %
der jeweiligen Traufenldnge zulassig. Der Abstand vom Ortgang, Grat, First und Traufe muss mindestens
1,00 m betragen.

Geneigte Dacheindeckungen sind in den Farben grau-anthrazit, schwarz, rot oder rotbraun auszuftiihren.
Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.

HINWEISE

1.

Von der Landesstrale 95 (Lange Str.) gehen Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kdnnen
gegenuber dem Trager der Stralkenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissions-
schutz geltend gemacht werden.

Es wird aus ortsgestalterischen Griinden empfohlen, Stellplatze fiir Abfallbehalter im Vorgartenbereich (Be-
reich zwischen vorderer Bauflucht und nachstliegender 6ffentlicher Verkehrsflache) mit Hecken einzufassen
oder die Abfallbehalter in Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begri-
nen sind.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erd-
verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe von Versor-
gungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren.

An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge
der ordnungsgemafien Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerauschimmissionen kom-
men kann. Diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
(Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
einzuhalten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (identisch
mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) einzuhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter
Strale 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortset-
zung der Arbeiten gestattet.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber Straenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
(gem. § 31 Abs. 2 NStrG). Es sind nur Einzelbaume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe
Uber Gelande ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstammige Baume ausgenommen.

VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)
und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206), sowie der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576),
zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311), hat der Rat der Stadt Melle
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den
ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

gez. Scholz
Melle, den 25.04.2016

Blrgermeister

(L.S.)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat am 17.03.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes geman
§ 1 Abs. 3 BauGB im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13a Abs. 3 BauGB am 21.03.2015 ortsublich bekannt
gemacht.

gez. Scholz
Melle, den 25.04.2016

Blrgermeister

(LS.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat am 08.12.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung sowie die offentliche Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung und die weiteren Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurden am 12.12.2015
ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung haben vom
21.12.2015 bis einschlieflich 26.01.2016 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

gez. Scholz
Melle, den 25.04.2016...................

Blrgermeister

(LS.

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Stadt Melle hat am gemall § 4a Abs. 3 dem geadnderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

wurde mit Schreiben vom ................... Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .................... gegeben. Die
erneute Auslegung wurde am ............co..... ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Entwurf der Begrindung haben vom ... bis einschliellich .................... offentlich
ausgelegen.

Melle, den .....oeeeeeeeeeees e

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan - mit baugestalterischen Festsetzungen - im beschleunigten
Verfahren (§ 13a BauGB) nach Priifung der Anregungen (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) am 02.03.2016 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

gez. Scholz
Melle, den 25.04.2016

Blrgermeister

(LS.

In Kraft Treten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB i. V. m. § 8 der Hauptsatzung der
Stadt Melle am 23.04.2016 im ,Meller Kreisblatt“ bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 23.04.2016 in Kraft getreten.

Melle, den 25.04.2016 gez. Scholz

Blrgermeister

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften bzw. sind Mangel des Abwagungsvorganges (Beachtlichkeit gemaf §§ 214 und 215 BauGB)
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Melle, den ....................

Blrgermeister

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBURDO

Dehling &Twisselmann
Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
.- Spindelstralle 27 49080 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 Fax (0541) 20 16 35

Osnabrick, den 27.10.2015/09.02.2016

Stadt Melle
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Ubersichtskarte 1:300

Bebauungsplan
"Am Menken Hof"
(Beschleunigtes Verfahren gemald § 13a BauGB)

ABSCHRIFT

| Gemarkung Neuenkirchen, Flur 5 |

mit ortlicher Bauvorschrift

|Stand: 09.02.2016 |
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