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Planzeichenerklarung

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen
Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Westerhausen Flur 6

Malstab: 1:1000
~Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster-
verwaltung" © Juli20212
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli-
chen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 20.07.2021)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschéftsnachweis: L4-0573/2021 Osnabrick,18.10.2021

Landesamt fur Geoinformation Dienstsiegel gez. JanBen, VmD
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen (U ntersch I’Ift)

-Katasteramt-Osnabriick-
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AuBenbereichssatzung
,Alte Bauernschaft Westerhausen*

Melle-Oldendorf, Stadt Melle
gemaR § 35 Abs. 6 BauGB

§1
Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich umfasst mit einer GesamigréBe von ca. 35.015 m? die folgenden
Flurstlicke der Gemarkung Westerhausen:

Flur 2: 19/12, 31/3 (teilweise), 37 (teilweise), 39/1 (teilweise), 49/1 (teilweise), 52/3 (teilweise),
52/4 (teilweise), 52/6 (teilweise)

Flur 6: 47/8, 47110, 47/12, 47/15 (teilweise), 47/31, 47/32 (teilweise), 47/34, 47/40 (teilweise),
47141, 51/9 (teilweise), 51/10 (teilweise), 51/14, 51/15 (teilweise), 51/19 (teilweise), 51/24, 53/2,
53/3, 53/7 (teilweise), 53/8, 53/9, 58/3, 58/5 (teilweise), 58/6, 60/10 (teilweise), 61 (teilweise), 64
(teilweise), 66 (teilweise), 72/1 (teilweise), 77/4 (teilweise), 78/2 (teilweise), 79, 83/7 (teilweise),
83/8 (teilweise)

Das Satzungsgebiet ist zudem in der anliegenden Karte ersichtlich.

§2
Vorhaben im Geltungsbereich dieser Satzung

(1) Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleine, nicht stérende Handwerks- und
Gewerbebetriebe im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB kann nicht entgegengehalten
werden, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fir die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung befiirchten lassen.

(2) Vorhaben gemaf § 35 Abs. 4 BauGB bleiben von dieser Regelung unberthrt.

§3

Ndhere Bestimmungen

(1) Vorhaben gem. § 2 Abs. 1 missen sich entlang der &ffentlichen ErschlieBung
orientieren, sofern es sich nicht um die Umnutzung von bestehenden baulichen Anlagen
handelt.

(2) Bei dem Wohnzweck dienenden Vorhaben sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

(3) Die Vorhaben haben sich hinsichflich des Mafles der baulichen Nutzung, der
Uberbaubaren Grundsticksflache und der auReren Gestaltung in die Eigenart der
naheren Umgebung einzufliigen.

§4

Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Hinweise

Allgemeines
Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Bewirtschaftung der an den Planungsraum

angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum
Zeitpunkt der Ernte zwangslaufig Gerdusch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten
kénnen. Dieses ist unvermeidbar und als ortsiiblich hinzunehmen.

Wasserschutzgebiet

Teile des Satzungsgebiets liegen im Wasserschutzgebiet Westerhausen / Féckinghausen
Oldendorf (Kat. Il a). Vor Erteilung einer Baugenehmigung ist ein wasserrechtlicher Antrag bei
der unteren Wasserbehérde des Landkreises Osnabrlck zu stellen.

Archédologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemachi
oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B. Versteinerungen -, die
Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen
Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mulssen det
Denkmalbehérde des Landes Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabrlcker Land,
Lotter StralBe 2, 49078 Osnabruck, Tel. 0541 / 323-2277 oder -4433) unverzlglich gemeldel
werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. firr ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Erschlieung
Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Rucksichi

zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die bauausfihrenden Firmen haben
sich rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten mit dem Netzbetreiber in Verbindung zu
setzen, damit ggf. der Verlauf der Versorgungseinrichtungen angezeigt werden kann.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden die Flachen nérdlich des Ebbergewegs als
Schutzzone |ll A des Wasserschutzgebietes Westerhausen / Foéckinghausen / Oldendort
ausgewiesen. Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens in diesem Bereich sind
weitergehende Genehmigungspflichten in Bezug auf das Wasserschutzgebiet mdglich, welche
jeweils mit dem Landkreis Osnabriick, Fachdienst Umwelt, abzuklaren sind. Die
Wasserschutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Weser-Ems vom 01.12.1988 ist hier zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen gem. § 44 BNatSchG

Im Vorfeld von Gebaudeabrissen, Gehélzfallungen, Gehélzrodungen, Bodenabtrag odet
sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung ist vom Bauherren/ Antragsteller sicherzustellen,
dass durch die Umsetzung der MalRnahme keine besonders oder streng geschitzten Arten wie
z.B. Végel, Fledermause, Reptilien und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschadigt oder
zerstort werden. Eine Kontaktierung von fachkundigen Perscnen (z.B. Biologen, Okologen) wirc
dabei dringend empfohlen. Werden solche Arten gefunden, sind die einschlagigen Gesetze zu
berlicksichtigen und die Untere Naturschutzbehérde zu kontaktieren.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tag ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Melle, den 01.11.2021 gez. Jutta Dettmann
Die Burgermeisterin

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist, und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206), sowie der §§ 10 und 58 des Nieders&chsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576), zuletzt
geandert durch § 4 des Gesetzes vom 12.11.2015 (Nds. GVBI. S. 311), hat der Rat der Stadi
Melle diese Aulienbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB, bestehend aus dem
Satzungstext, der Planzeichnung und der Begrindung als Satzung beschlossen.

Melle, den 01.11.2021 LS. gez. Jutta Dettmann

Burgermeisterin

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 14.07.2020 die Aufstellung
der AuRRenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 18.07.2020 ortstblich bekanntgemacht.

Melle, den 03. Nov. 2021 LS. gez. Frithjof Look

Stadtbaurat

Die Aulenbereichssatzung wurde vom Baudezernat der Stadt Melle ausgearbeitet.

Melle, den 03. Nov. 2021 LS. gez. Frithjof Look

Stadtbaurat

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 15.12.2020 dem Entwur
der Aul3enbereichssatzung und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gem. §35Abs. 6S. 5. V.m §13 Abs. 23. 1 Nr. 2und 3sowie S. 2i. V. m. § 3 (2) BauGE
beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 19.12.2020 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Aufenbereichssatzung und der Begrindung haben vom 28.12.2020 bis
einschlielflich 08.02.2021 gem. § 35 Abs. 6 S. 5i. V. m. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 und 3 sowie S. 2
i. V. m. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Melle, den 03. Nov. 2021 L.S. gez. Frithjof Look

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Melle hat die AuRBenbereichssatzung nach Prifung der Bedenken unc
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.07.2021 als
Satzung (§ 35 Abs. 6 S. 5i. V. m. § 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Melle, den 03. Nov. 2021 L.S. gez. Frithjof

Stadtbaurat

Die Aufdenbereichssatzung ist gem. § 35 Abs. 6 S. 5i. V. m. § 10 Abs. 3 BauGB am 13.11.2021
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Die Auenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB ist damit am 13.11.2021 rechtsverbindlich
geworden.

Melle, den 18. Nov. 2021 L.S. gez. Frithjof Look

Stadtbaurat

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Aulenbereichssatzung ist eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs.1 Nr. 1 — 3 BauGB nicht geltend gemachi
worden (§ 215 Abs.1 BauGB).

Melle, den ....................

Stadtbaurat
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