Planzeichenerklarung :

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Textlicher Teil

zum Bebauungsplan ”Im Dorfe”,Melle-Oldendorf (Fockinghausen) Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 11.10.2000 die Aufstellung dieses Planes
beschlossen.

1.0 Préambel
. Melle, den 29.09.2004
1. Art der baulichen Nutzung . Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nieders. Ge- Biirgermeister
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, $§ 1 bis 11 der meindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
Baunutzungsverordnung -BauNVO-) zeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Baudezernat der Stadt Melle erarbeitet.
k2
T .
% 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete 2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen Melle, den 29.09.2004
(§4 BauNVO) Stadtbaurat

2.1 In den als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Bereichen sind die Ausnahmen ge-
_ . maf § 4 Abs. 3 Ziffern 3 und 5 BauNVO - Anlagen fiir Verwaltungen, Tankstellen - nicht zulas-
1.2.2. Mischgebiete sig (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1990.

Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 11.10.2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. 8 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.11.2000 ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 05.12.2000 bis 05.01.2001 gem. § 3 (2) BauGB

2.2 Die im Bebauungsplan ausgewiesenen bzw. in der Begriindung zum Bebauungsplan "Im Dorfe”

2. MaR der baulichen Nutzung benannten naturraumlichen Ausgleichsflachen werden den Baugrundstiicken zugeordnet (8 8 a sffentlich ausaelegen
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BBauG, § 16 BauNVO) Bundesnaturschutzgesetz). gelegen.
A . 2.3 Das Plangebiet wird von der nordl. verlaufenden L 90 tangiert Von dieser Verkehrsanlage ge- Melle, den 29.09.2004 . _
rt der baulichen Nutzung n oy Bilrgermeister
Mi en Immissionen aus.
03106 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) _ . _ _ o
T ‘F’ETﬁe"’;'Srdé{u‘:,%Zﬁﬁﬁﬁé’ﬁg‘éﬂe ‘{]%Th",,l‘n"'zsu‘ﬁ'eérﬁﬁ{,“s%%ﬁf{éﬁﬁg"m“' 2.3.1 Im Bereich der ausgewiesenen Mischgebietszeile bis 25 m Abstand zur Achse der L 90 werden Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 17.03.2004 dem Entwurf eines korrigierten Be-
: die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht teilwei- bauungsplanes einschl. Begriindung zugestimmt und die erneute Auslegung gem. § 3 (3) BauGB
Anzahl der Voligeschosse ~ Bauweise se Uberschritten. Es werden maximal aufgerundet 65/57 dB(A) (Tag/Nacht) erreicht. beschlossen. Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am 27.03.2004 ortsiiblich bekannt
Dachform Festsetzungen: gemacht. Der Entwurf des gednderten Bebauungsplanes einschl. Begriindung hat dann in der Zeit vom
Die AuRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen in den nicht nur zum voribergehenden 06.04.2004 bis 06.05.2004 erneut ausgelegen.
) L Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen an der Nordseite sind in den Larmpegelbereich
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen IV (erf. R” wres = 40 dB) gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzustufen. Fiir die West- und Ost- Melle, den 29.09.2004
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) seite gilt der Larmpegelbereich Il (erf. R wres = 35 dB). Um fiir die bei Schlafraumen notwendigen Be- Birgermeister
luftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau
von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben, wenn keine Liftungsmaéglichkeiten zur larmabgewandten Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3
3.5. Baugrenze Siidseite besteht. G!giches gilt fur Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der er- (2) BauGB in seiner Sitzung am 29.09.2004 emeut als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
forderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung
. ) . ) . beschlossen.
o o oder Nutzungséanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Melle. den 29.00.2004
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, Die AuRenwohnbereiche (Terrasse, Gérten usw. ) sind im Larmschatten des Gebaude oder anderer elle, den 29.09.2004. - _
Flichen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Baukadrper zu errichten (Stidseite). Urgermeister
Spielanlagen . : :
(§p5 Abs gNr 2 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) 2.3.2  Im Bereich des ausgewiesenen allgemeinen Wohngebietes werden bis zu einer Tiefe von rd. 55 m von Der Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) BauGB durch amtliche Bekanntmachung im Amtsblatt des
' ' o ' ' ' der Achse der L 90 die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Landkreises Osnabriick am 30.11.2004 rechtsverbindlich geworden.
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Nacht tellwglse Uberschritten. Es werden maximal aufgerundet 59/51 dB(A) (Tag/Nacht) im Dachge-
Gebéude und Einrichtungen schoss erreicht. Melle, den 30.11.2004.
Bepflanzter Lirmschutzwall . Friedhofskapelle Festsetzungen: ) o . )
( Hohe: 3,00m iber Fahrbahn L 90 \\\ Die AuBent;]autekl)Ie von Gebauqen oder G:baude(tjenen in den (rjucht nur zum vorubﬁrgehﬁnden Azfgntgalt Biirgermeister
\ veeveesee| 4.1. Flichen fiir den Gemein- 41, Flachen fir den Gemeinbedarf von Mensc en estimmten ‘Raumen an der Nord-, West- und Ostseiten im Dachgesc 0ss sind in den
\ bedarf ( Randsignatur ) -1. Flachen Iur aen bemeinbeaa Larmpegelbereich IIl (erf. R* wres = 35 dB) gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzustufen. Um o ,
"\ . Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schalldammenden Liftern vorgeschrieben, wenn keine Lif- gem. § 214 BauGB nicht geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).
\ 6. Verkehrsflachen tungsméglichkeit zur larmabgewandten Siidseite besteht. Gleiches gilt fir Rdume mit sauerstoffzeh-
\/\ renden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder Melle, den ..........
A 6.1. StraBenverkehrsfisichen anzelgepr]chtlgen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebduden oder Gebéaudeteilen Blrgermeister
e nachzuweisen.
7 s 6.2.  StraRenbegrenzungslinie
- g g 2.4 Innerhalb der zu den offentlichen Strallen orientierten Vorgérten ist je Grundstiick ein
- hochstdmmiger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Bepflanzung ist innerhalb eines
g Sichtdreieck Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebdude herzustellen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).
-2000- 3.0  Hinweise
9. Grilnflachen 3.1 Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen einer Hohe von 0,60 m bis 2,50 m tber
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) Fahrbahnoberkante von Sichtbehinderungen freizuhalten.
/I
Griinflchen 3.2 Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Funde, die bei den Bau- und
//’ Erdarbeiten im Planungsraum gemacht werden, gemaR dem Nieders. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978 meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich zu melden.
+ ++ Zweckbestimmung: Friedhof
3.3 Bei Durchfuihrung von Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Einrichtungen bzw. Ver- und Entsor-
>’ a Zweckbestimmung: Spielplatz gungsanlagen Riicksicht zu nehmen.
3.4 Es wird darauf hingewiesen, dass sich im weiteren Umfeld landwirtschaftliche Betriebe befin-
den, von denen zeitweise betriebsbedingte Beeintrachtigungen — Gerliche, L&rm, Verkehrslarm

11. Flachen flr Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die

Gewinnung von Bodenschitzen —ausgehen konnen, die sich evtl. auch noch auf den Planungsraum auswirken.

(§ 5 Abs.2 Nr.8 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.17 und Abs.6 BauGB) 3.5.1 Fir die Lagerung von Heizdl und anderen grundwassergefahrdenden Stoffen sind strenge
- Malstabe anzulegen. Die Zuldssigkeit richtet sich nach den geltenden Bestimmungen.
¢ aaaaaaa 11.1. Flachen fiir Aufschiittungen
\ 3.6 Folgende Empfehlungen sollten beriicksichtigt werden:
N\ @ Aufschiittungen - Nutzung regenerativer Energie (Sonnenkollektoren etc.)
————— - - Minimierung von Versiegelungsflachen auf dem Grundstiick
N 13. Planungen, Nutzungsregelungen Manahmen und Fléchen fiir - Fassaden- und Dachbegriinungen zur Optimierung des Griinanteils.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft 40 Sonstiges Ub@fSlChtSkarte

(nach § 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, nach § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) , o , _ )
Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Osnabriick

rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).
13.2.1.Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Melle, den ...............
Anzupflanzende Bdume

13.1.  Umgrenzung von Flachen fiir Natur u. Landschaft Biirgermeister S I AD | M E L L E @

15. Sonstige Planzeichen

Planunterlage L4 - 475/2000

nonoood 155 Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen CoG B b | .
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) Kartengrundiage:  Liegenschafiskarte ebauun g S p an .

Liegenschaftskarte:. Fockinghausen Flur 2

- m s A Mal3stab: 1:1000
15.11 Umgrenzung der Flachen mit baul. Sicherungsmalnahmen | r r l D f
1 O r e 1

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.4 des

Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. .
E 15.13. (Cgrgngg d;% ré%mBIi)chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes S.187, gedndert durch Gesetz vom 11.Juli 1994 ( Nds. GVBI. S.300)
s §./ bau Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die S d | . M ” Ol d d f
e ¢ _ _ ) - stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze ta ttel . e e - e n Or
! = - E ' —eo—e—e—e— 15.14, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, vollstandig nach ( Stand vom 20.03.2000 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
'.' _ . ’ oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
| \ - N . - . V= : ” (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
: T . - MaRstab : 1 : 1000
! A \ e N\ I Osnabriick, den a Sta . .
i W ) - N § Katasteramt Osnabriick COriginal
1 ! .. \---7" i H
: _ . (Unterschrift) [ . Ausfertigung
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