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Planunterlage

Kartengrundlage: Liegen-Sthaf'rskarte

Liegenschaftskarte:

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

V 2016796

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze volistindig nach ( Stand vom
..22.03.1995 ... ). Sieist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Kostenerstattungsbetriigen erhoben.
3.0 Hinweise;

3.1.Ca. 60 m nordlich verlduft die Bundesautobahn A 30. Unmittelbar siidlich verlauft die :
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UBERSICHTSKARTE M.1:10.000

Textlicher Teil

zum Bebauungsplan "Zwischen Schnatweg und Neulandstrafie", Melle-Bruchmiihlen
(Bennien)

1.0 Priambel;

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI S. 2253), zuletzt geiindert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI S. 466) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI 8. 229), zuletzt gelindert durch das Gesetz vom
28,03.1990 (Nds. GVBI S. 113 ff), hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan, beste-
hend aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie aus der Planfassung als Satzung
beschlossen.

2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen;

2.1 In den als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Bereichen sind die Ausnahmen
gemiB § 4 Abs. 3 Ziffer 5 BauNVO - Tankstellen - nicht zulissig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2.2 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten privaten Pflanzstreifen sind mit standorthei-
mischem Geholz in gestaffelter Form zu bepflanzen - sowohl Biume als auch Striucher -, Die
Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebdude herzustellen (§ 9
Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB). Nebenanlagen gemiB § 14 BauNVO sind in diesen Streifen
unzuléssig.

2.3 Seitliche Grundstiicksgrenzen sind in einer Breite von 2 m mit standortheimischer

Strauchbepflanzung - evtl. auch kleinkronige Solitirbdume - zu versehen. Diese Bepflanzung
ist innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Geb#ude herzustellen. Ausgenommen von
der Bepflanzungspflicht sind die Bereiche, in denen Grenzgaragen nach der Nds. Bauordnung

einschlieBlich der Zufahrtsbereiche oder Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO errichtet

werden sollen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).

2.4 Innerhalb der zu den Sffentlichen StraBen orientierten Vorgirten ist je Grundstiick minde-

stens ein hochstimmiger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Diese Bepflanzung ist

innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Geb4ude herzustellen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a
BauGB).

2.5 Dig in der Planzeichnung ausgewiesenen "naturriumlichen Ausgleichsflichen" werden
den Baugrundstiicken zugeordnet. Die Kostenerstattungsbetriige fir die Durchfithrung von

zugeordneten Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden nach den Bestimmungen des -

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und der dann gilltigen Satzung zur Erhebung von

Kreisstrale 206 - An der Europastrafle - sowie rd. 100 bis 150 m stidlich die KreisstraBe 207 -
Bruchmiihlener Strafle -. Von den genannten Straflen gehen trotz vorhandener Larmschutz-
einrichtungen Immissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser StraBen errichteten baulichen

Anlagen konnen gegeniiber den StraBenbaulasttrigern keinerlei Entschﬁdlgungsansprmhe'

hmmchtllch weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

3.2 Im gesamten Planbereich wird der Orientierungswert der DIN 18005 von tags 55 dB (A)
und nachts 45 dB (A) fiir WA-Gebiete iiberschritten. Bei der genehmigungspflichtigen Errich-
tung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebiuden oder Gebiudeteilen sollten in den
nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Riumen mit Orientie-
rung zur Nord-, West- oder Ostseite hin Schallschutzfenster der Schallschutzklasse IIT (RW =
35 bis 39 dB (A) gemiB VDI 2719) eingebaut werden. Das bewertete SchalldimmaBl RW -
von sonstigen AuBenbauteilen - Winde, Dicher, Liiftungselemente - sollte ebenfalls dlcse An-
forderungen erfiillen.

Es wird empfohlen, Freisitze, Terrassen, Balkone etc. im Lirmschatten der Gebiude anzule-
gen.

3.3 Die Flichen innerhalb der im Plan dargestellten Sichtdreiecke diirfen in mehr als 0,60 m
iiber Hohe der Fahrbahn der angrenzenden StrafBlen in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9

~ Abs: 1 Ziffer 24 BauGB).

3.4 Innerhalb der Baubeschrinkungszone im Abstand von 100 m vom befestigten
Fahrbahnrand (Standstreifen) der Bundesautobahn A 30 diirfen Werbeanlagen im Blickfeld
zur StraBe nicht errichtet werden (§9 (6) FStrG). '

Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet
baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des StraBenbauamtes Osnabriick bedarf.

3.5 Es wird darauf hingewiesen, daB ur- und frihgeschichtliche Funde, die bei den Bau- und
Erdarbeiten im Planungsraum gemacht werden, gem4l dem Nds. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978 meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich zu melden.

3.6 Bei Durchfithrung von Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Einrichtungen bzw. Ver- und
Entsorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen.

3.7 Fur die Lagerung von Heiz61 und anderen grundwassergefiihrdenden Stoffen sind strenge
Mafistibe anzulegen. Die Zustindigkeit richtet sich nach den geltenen Bestimmungen.

3.8 Es wird empfohlen, auf den Grundstiicken Anlagen zur Regenwassernutzung vorzusehen.
Hingewiesen wird hier auf das "Férderprogramm der Stadt Melle fiir Regenwassernutzung".

3.9 Hingewiesen wird auch auf das Forderprogramm der Stadt Melle "Grin in die Stadt" -
Pflanzen von Laubgehdlzen in den Girten im StraBenbereich sowie Fassaden- und Dachbe-
grinung -.

4.0 Sonstiges:

4.1 Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung der Durchfithrung des Anzeigeverfahrens
rechtsverbindlich (§ 12 BauGB). - \\
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DER RAT DER STADT MELLE HAT IN SEINER SITZUNG AM 14.09.1994
DIE AUFSTELLUNG DIESES SSEN.

MELLE, DEN 13.12.1994

STADTDIREKTOR

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE VOM BAUDEZERNAT DER
STADT MELLE AUSGEARBEITET.

DER RAT DER STADT MELLE HAT IN SEINER SITZUNG AM 1/80S. DEM
ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG ZUGESTIMMT
'UND DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ( 2) BauGB: BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM 17.09.1994
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG HABEN VOM
27.09.1994 BIS 27.10.1994 GEMASS § 3(2) BauGB.OFFENTLICH AUSGELEGEN.

MELLE, DEN 13.12.1994

N : oD // - STADTDIREKTOR

DER RAT DER STADT MELLE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG

DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3(2) BauGB. IN SEINER
SITZUNG AM 13.12 1991. ALS SATZUNG ( § 10 BauGB.) SOWIE DIE BEGRUNDUNG
BESCHLOSSEN.

MELLE, DEN 13.12.1994

STADTDIREKTOR

IM ANZEIGEVERFA GEMASS s 11(3) BauGB. HABE ICH MIT VER-
FUGUNG VOM ¢ 3. Juli 133577 - '

KENE VERLETZUNG
VON RECHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT. _
Osnabriick , 25 Juli 1985 Landkreis Osnabriick

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS IST GEMASS § 12 BauGB.

AM 34.0€.95 M AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS OSNABRUCK BEKANNT
GEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN / DIE-ANDERUNG-DES-BEBAUUNGSPLANESHST DAMIT
AM M.0§.9¢ RECHTSVERBINDLICH GEWOF{DEN

MELLE, DEN 3. 1435
Jua _ﬂ-_u(ﬁ'ﬁtx
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INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES

. —ASTEINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS -UND FORMVORSCHRIFTEN GE- o

MASS § 214 Abs.1 5ATZ 1NR.1UND 2 BauGB. NICHT GELTEND GEMACHT
WOR[ZEI'HSZ‘:SAI::MNMBGUGB] : :

MELLE, DEN

STADTOIREKTOR

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH INKRAﬁTRHEN DES BEBAUUNGS-
PLANES IST EINE VERLETZUNG VON MANGELN DER ABWAGEN NICHT
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN ( 8 215 Abs.1 Nr. 2 BauGB.).

MELLE, DEN

STADTDIREKTOR

©STADT MELLE
BEBAUUNGSPLAN

~LWISCHEN SCHNATWEG
'UND NEULANDST RASSE “
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