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III III = e Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzungam __._ . die Aufstellung dieses Planes beschlossen.
- Planzeichenerklarung
/ Melle, den .
% s
Burgermeister
Art der baulichen Nutzung
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Architektur- und Ingenieurbiiro Kolfhaus + Beele ausgearbeitet.
Melle,den .
- Allgemeine Wohngebiete Stadtbaurat
Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzungam __._ . dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffent-
liche Auslegung geméss § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __._ .. ortsublich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung habenvom __._ .. bis__ .. gemass § 3 (2) BauGB offentlich ausge-
legen.
Mass der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
5784 .7 Melle, den __._ 5784 .7
Ls.
Burgermeister
Zahl der Vollgeschosse (hier Hschstmafe)
9 B Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemass § 3(2) BauGB in seiner Sitzung am
. . als Satzung (8 10 BauGB), sowie die Begriindung beschlossen.
Melle, den __._
0.3 Grundf léchenzahl, sie gibt an, welcher Teil des Baugrundstiicks von baulichen Ls.
In der Bullenheide Burgermeister
Anlagen Uberbaut werden darf (BauNVO Paragraph 19)
Im Anzeigeverfahren gemaéss § 11 (3) BauGB habe ich mit Verfigung vom __. AZ. e -Unter Erteilung von Auflagen/Massga-
ben Keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht.
Melle, den __.__.
@ Geschossflachenzahl, sie gibt an, wieviel gm Geschoffléche je gm Grundstiicks—
Ls.
flache zuldssig sind (BauNVO Paragraph 20)
9 grop Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist geméass § 12 BauGB am __._ . im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan/ die Anderung des Bebauungsplanes ist damitam __.__. rechtverbindlich geworden.
5784.6 5784.6
Melle,den __._ .
0 offene Bauweise LS.
Q \
} Burgermeister
|
I
! Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemass § 214 Abs.
I| L Bcugrenze 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht geltend gemacht worden (8215 Abs.1 Nr.1 BauGB).
. 1
Grananlage ' Melle, den ........cccccveeenen.
1
———o—o Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung Burgermeister
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Mangeln der Abwéagung nicht geltend gemacht
worden (§ 215 Abs.1 Nr.2 BauGB).
48
88
Melle, den..........cccevuenee.
Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf
Grunanlage
Burgermeister
5784.5 5784.5
O
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Platz
Planunterlage
16 P Uffentliche Parkflache
% Textlicher Teil
16 Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
" Liegenschaftskarte:
N ) ) . ) Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterge-
i i [ Aurt dE’/77 H/EdE’/"E'H zum Bebauungsplan "Nérdlich Nachtigallensiedlung", Melle-Mitte (Altenmelle) @ Fussadinaerbereich setzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S 345).
il e
P & Felde ’ . . . o . . .
\ “PLANSTR. A Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
. (15.00) " (15.00) : ; B Ben, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ........ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geome-
| I 1.0 Praambel: trisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Grunanlage 7_;
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI S. 2253), zuletzt geandert durch Verkehrsflachen Osnabrick, den ........
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI S. 466) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung in der Fas-
% 16 48 sung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI S. 229), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.03.1990 (GVBI S. 113 ff), hat der Rat der Stadt Melle diesen gez. Ritterhoff LS.
16 19 118 Bebauungsplan, bestehend aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen, sowie aus der Planfassung als Satzung beschlossen. [ ]
57844 - 20 , -Katasteramt Osnabriick- 57844
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2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen: StroBenverkehrsf l&chen
16
1_7 —_—
;_; L 12 & ” o d 2.1 In den als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Bereichen sind die Ausnahmen gemaf 8§ 4 Abs. 3 Ziffer 4 BauNVO - Gartenbau- Digitale Planumsetzung
/ 7 - - betriebe - und Ziffer 5 - Tankstellen - nicht zuléssig (8§ 1 Abs. 6 BauNVO).
= \Z%L /%5/ Wittekind Sweg 3 StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestim—
X / 2.2 Nordlich und 6stlich des Untersuchungsgebietes sind die Stralen A30, L91 und K216 vorhanden. Von den genannten Verkehrsflachen ge-
= —— 9 / hen Immissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrslage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Baulasttrager keinerlei Der Entwurf des analogen Bebauungsplans wurde digital umgesetzt von:
=4 / Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes gemacht werden. mung promegis
v - Gesellschaft fur Geoinformationssysteme mbH
KL,
| 5 EIX{ 5| s s s 5 @ d 2.2.1 Bereich 1: vorderer Bereich zur A30, L91 und K216 Breslauer Stral3e 31
] 3 3 7 3 : 7 49324 Melle
4 ‘ Der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht wird teilweise an den Gebauden (iberschritten. An den Telefon: 05422/9629-0 Fax: 05422/9629-20
- % 37 6 West-, Nord- und Ostfassaden werden im Obergeschol? maximal 61/55 dB(A) (Tag/Nacht) erreicht. Im Plangebiet sind die Aul3enbauteile von Sichtdreieck
< 00 28 | - Gebé&uden oder Gebaudeteilen im ObergeschoR beztiglich der Grundstiicke im Bereich 1 (siehe Abgrenzung in der Planzeichnung) in den nicht ichtdreiecke
Z 4 1?/ 19/ nur zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen an den West-, Nord- und Ostfassaden in den Larmpegelbereich Ill -15.00-
?// ‘ 38 p L 8 1 (erf. R w,res = 35dB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" einzustufen. Im ErdgeschoR liegen die West-, Nord- und Ostfassaden im Larm-
| 3 2% 3 s P p pegelbereich Il (erf. R w,res = 30dB) gemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau". Um fur die bei Schlafraumen notwendige Belliftung zu sor-
@ 4 g 24 30 37 gen, wird aus Griinden des Immissionsschutzes an den Gebaudeseiten, die in den Larmpegelbereich Il und Il eingestuft sind, bei Schlaf- und
;Z-( 39 p § Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liftern empfohlen, sofern keine Liftungsméglichkeit Giber von der Larmquelle abgewandte
- . . 4 8’ n Fenster (Suden) besteht. Gleiches gilt fuir Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte
b< | > [ ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden oder Geb&iudeteilen nachzu-
S
5784.3 % 2 4 ) o weisen. Grunflachen 57843
= ;rf_‘ ‘0 6 3 AuRenwohnbereiche (Terrassen, Balkone usw.) sollten in diesem Bereich im Larmschatten der Gebaude oder mit geeignetem objekteigenen
> § 7 aktiven Larmschutz angeordnet werden.
; |
\L@ éi . Wea % 2.2.2 Sudlicher Bereich des Planungsgebietes
2 5l o 6
= 5 i 7 48
& 4 71 x s 92 Der Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht wird teilweise an den Gebauden Uberschritten. An den .
7 T T . . o . Arpflanzen: Bé&ume
4 6 Q LLL1] West-, Nord- und Ostfassaden werden maximal 57/52 dB(A) (Tag/Nacht) erreicht. Im Plangebiet sind die AuRenbauteile von Gebauden oder
6 10 g - Gebéaudeteilen im Erdgeschol? und Obergeschol? bezuglich der Grundstticke im Bereich 2 (siehe Abgrenzung in der Planzeichnung) in den
‘ | o < == / / nicht nur zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen an den West-, Nord- und Ostfassaden in den Larmpegelbereich
% ?;‘ 8 / L4 II (erf. R w,res = 30dB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" einzustufen. Um fiir die bei Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen,
‘ 4 /é < 6 T wird aus Grinden des Immissionsschutzes an den Gebaudeseiten, die in den Larmpegelbereich Il und Ill eingestuft sind, bei Schlaf- und Kin-
18 [ < Mo B 1% % 2% derzimmern der Einbau von schallgedammten Luftern empfohlen, sofern keine Liftungsméglichkeit iber von der Larmquelle abgewandte Fen-
(LI § | ' 6 / ster (Sliden) besteht. Gleiches gilt fir RAume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammuwerte ist bei Sonstige Festsetzungen
4 o © = ”? / der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.
o
— Ve :| 7 O 2.3 Fur das gesamte Planungsgebiet wird die Firsthéhe der Hauptbaukérper auf maximal 8,70 m, gemessen von der Oberkante der fertigen
E 1 / 3 /{/ /{/{ StraRe, beschrankt.
L E . T | 2577
4 22 ( Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fl&chen
3 46 46 49 o o [ p——
45 2 > 47 8 p 3.0 Hinweise
4 7 O—0 co =
3.1 Die Flachen innerhalb der im Plan dargestellten Sichtdreiecke dirfen in mehr als 0,60 m iber Hohe der Fahrbahn der angrenzenden Stra-
S Ben in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB,8 23 NBauO,§ 31 Abs. 2 NStrG).
°784.2 2 ;/ . o . L . b Aufschiittungen >84.2
6 3.2 Es wird darauf hingewiesen, daR friih- und urgeschichtliche Funde, die bei den Bau- und Erdarbeiten im Planungsraum gemacht werden,
54 s s o 77 gemal dem Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich zu melden.
7 2 2 7
2 1
3.3 Bei der Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Einrichtungen bzw. Ver- und Entsorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen.
Karlsweg 7 o
° 3.4 Fur die Lagerung von Heiz6l und anderen grundwassergeféahrdenden Stoffen, sind strenge Maf3stédbe anzulegen. Die Zulassigkeit richtet Grenze des rdumlichen Ge|tunggbereicheg des Bebc]uunggp|ones
/( W— sich nach den dann geltenden Bestimmungen.
3.5 Es wird empfohlen, auf den Grundstiicken Anlagen zur Regenwassernutzung vorzusehen. Hingewiesen wird hierzu auf das "Fodrderpro-
gramm der Stadt Melle fir Regenwassernutzung".
i 12
12 =<
13 3.6 Hingewiesen wird auch auf das Férderprogramm der Stadt Melle " Grin in der Stadt" - Pflanzen von Laubgehdlzen in den Garten im Stra-
Renbereich, sowie Fassadenbegriinung -.
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S 3 4.0 Sonstiges:
L : :
i ]2 Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung der Durchfuihrung des Anzeigeverfahrens rechtsverbindlich (§ 12 BauGB).
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