Textliche Festsetzungen Praambel
1. Planungsrechtliche Festsetzungen
) . gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004
‘ | - Planzeichenerklarung (BGBI. | S. 2414), in der aktuell giiltigen Fassung, der §§ 66 und 84 der
21\ ! ) ) _ 1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO) Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46 — VORIS
\! Gemals Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 19911, S. 58) 1.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO sind die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 21072), in der aktuell glltigen Fassung und des § 10 und § 58 des Niedersachsischen
| \ \ in der aktuell glitigen Fassung und der Baunutzungsverordnung und 5 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), in der
A vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell gultigen Fassung. (Gartenbaubetriebe und Tankstellen). o aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan, bestehend
i \ _ 1.1.2 In den Mischgebieten (MI) gem. § 6 BauNVO sind die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7 aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der értlichen Bauvorschrift, der
\ /,,/'/ \ Artsdzrbbazu[l\ljcr;en l\éu:\zbun‘]g NFA d B tzbuch B GB 1 bi 11 d BauNVO SonS’[ ZuléSSigen Nutzungen niCht ZuIéSSig (Gartenbaube’[l'iebe Und Tankste”en). Berichtigung des Fléchennutzungsplans und der Begrundung als Satzung beschlossen_
|| \ . (B§aunut§un srve,rc§)rdnuns -BaruNVeos-) ugeselzbuches auBE, 35 This T der 1.1.3 In den Mischgebieten sind die gemals § & Abs. 2 Nr. 8 allgemein zulassigen Der Bebauungsplan wird gemaR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
b 82\ 9 9 Vergniigungsstatten nicht zuléssig. aufgestellt.
\\ o 3\ 1.1.4 In den Mischgebieten sind die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Wy — @ oo Sonnaepiete 1.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche oz SChO!Zt
\ e S (§ 4 Bau ) 1.2.1 Nebengebdude gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports als auch sonstige urgermeister
SR S~ Nebenanlagen die nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind, sind zu den . . . .
— N / \\\ offentlichen Straken auRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache nicht zuléssig. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 06.03.2018 die
T \\\\ \ ~ @ Mischaebiete Aufstellung des Bebauungsplans gem. § 2 BauGB beschlossen. Der
— — \ \ \\ - (§ 6 BguNVO) 1.3 ErschlieBung Aufstellungsbeschluss wurde am 10.03.2018 ortsublich bekanntgemacht.
T— \\ \ 1.3.1 Die Erschlielung von Baugrundstiicken in 2. Reihe (Hinterlandbebauung) ist so
T — \\\ Bauweise, Baulinien, Baugrenzen herzustellen, dass eine Zuwegung durch Rettungskrafte gemaR § 4 NBauO i. v. m. § 1 DVO- Melle, den 23.04.2019 L.S. Schol
— ) o) (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) NBauO moglich ist. gez. Scholz
i Blrgermeister
1.4 Umwelt
/ ol % 1.4.1 Grundstiickseinfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von 1,50m mit Der Bebauungsplan wurde vom Baudezemat der Stadt Melle ausgearbeitet.
\?% Baugrenze standortheimischen Geholzen, wahlweise in Kombination mit sichtdurchlassigen
\% Zaunanlagen, zulassig. , Melle, den 23.04.2019 L.S.
) Hierzu sind die Pflanzen der nachfolgenden Liste zu verwenden: Hasel (Corylus avellana), gez. Scholz
A . Schneeball (Viburnum opulus), Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus i
;—2 % Filllschema der Nutzungsschablone nigra), Schlehe (Prunus spinosa), Weildorn (Crataegus monogyna) Hartriegel (Cornus Stadibaurat
\® sangiuneum), Kornelkirsche (Cornus mas), Traubenholunder (Sambucus racemosa) . . .
\ ’ H )
\ WA Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhitchen (Evonymus europaea), Faulbaum Ee{ V?frv(\j/altug gsausschulss der Sdt‘zdt I\éelle"ha; I seiner St_ltzur:g a;n d(')5-9 f?.z?ljghdem
0”4 (I)E[? Art der baulichen Nutzung (Frangula alnus), Ohrweide (Salix aurita), Grauweide (Salix cinerea). ntwurt des bebauungsplans und der begrundung zugesummt und die ofrentiiche
10 89/8\ 100 D Auslegung . .
El \ \ 6 Grundfidchenzahl (GRZ) ~ Geschossflachenzahl (GF2) 1.5 Emissionen/Immissionen gem.§ 13aBauGB1 V. m. § 13 Abs. 21 V. m. § 3 (2) BauGB beschlossen.
Verhiltnis der Giberbaubaren  Verhaltnis der Summe der Geschold- 1.5.1 In den gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind fiir Neubauten bzw. bauliche Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.02.2019 ortstblich )
Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 die folgenden bekannt gemacht. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans und der Begrindung
erforderlichen resultierenden SchallddmmmaRe (erf. R'wes) durch die AuBenbauteile haben vom 14.02.2019 bis 15.03.2019 gem. § 13 a BauGBi. V. m. § 13 Abs. 2i. V. m.
Anzahl der Vollgeschosse Bauweise (Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher, etc.) einzuhalten, wenn dort Bebauung vorgesehen § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen.
ist:
2 10 % . Dachform Melle, den 23.04.2019 L.S.
9 . . gez. Scholz
100 Verkehrsflachen erf. R res fUr , L ¥ i
7 (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) Larmpegelbereich (LPB) Amews#s ri;g: nven orf. Rvires furéBumraumen Slrgermeister
u : u.a.
St Johann Z Unterrichtsrdumen u.&. Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 13 a BauGBi. V.m. § 13 Abs. 2i. V. m. § 3 (2) BauGB in seiner
Gemarkung Krukum 87 57 99/ ) _ LPBII 35 dB(A) 30 dB(A) oi gung 094 o4 2§0 19 als Sat 1 0§B OBy conie d g (2) duna besch
Flur 008 4 3 H Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung LPB IV 40 dB(A) 35 dB(A) ltzung am Y4.U4. als Satzung (§ auGB) sowie die Begrundung beschlossen.
(hier private Verkehrsfléche) LPB V 45 dB(A 40 dB(A
m ) ) Melle, den 23.04.2019 L.S.
97 T 1.5.2 In den mit der roten Grenzwertlinie gekennzeichneten Bereichen sind zur Einhaltung gez. Scholz
7 DY . der normierten Werte, nachts bei Neubau bzw. baulichen Anderungen, im Zusammenhang Burgermeister
86 d s ‘ Strallenbegrenzungslinie . .. : . u
3 / mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen, schallgedampfte ) o
in - " o S Liftungssysteme vorzusehen, welche die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 20.04.2019 ortsublich bekannt
e ’ q; g 92 o S ) ) verschlechtern diirfen. Ausgenommen hiervon sind Fenster an den komplett von der StraRe gemacht worden. _ o
Dod@@msloh g ———— /— _ --------------------- = " Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen unq Flachen far LAlt Riemsloh® abgewandten Fassadenseiten und Raume, die sich von ruhiger Seite belliften Der Bebauungsplan ist damit am 20.04.2019 rechtsverbindlich geworden.
P e pyr i = oA 2 Mafsnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von lassen. Alternativ kann auf schallgedampfte Liiftungssysteme bei einem entsprechenden
Iy strake 191 = D o \9 - Natur und Landschaft gutachterlichen Einzelnachweis verzichtet werden. Melle, den 23.04.2019 L.S.
— ——= R.\ems\oher = ©z - 280660 of@y) | A (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) gez. Scholz
T e, = /- ------- . - . . . .
= — T g \ 06 | @2 AL RiemS'© < %9 2. Ortliche Bauvorschriften Burgermeister
= . ¢ | o \ \\ \ o 2 l
m— \ B "
— 4= \ > | @ ’ ‘ Erhaltung: Staucher 2.1 Déacher
= \ 06 | 427 2 // 2.1.1 Flachdacher von Hauptgebauden sind mit einer Dachbegrinung herzustellen. . B o
\ 1), | o | - 167 %g 2.1.2 Garagen und sonstige Anbauten sowie Vorbauten an Hauptgebauden, die mit einem Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der_Anderung des Bebauungsplans ist eine
\ 7_56 \ N\ 2 Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Flachdach errichtet Werde"n, sind mit einer Dachbegrunung herzustellen. _ . Verletzun_g von Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs.1 8. 1 Nr. 1-3
schallaeddmofte 8 \ = (§5Abs.4. § 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB) 2.1.3 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie solche die nach Landesrecht im Bauwich BauGB nicht geltend gemacht worden (§ 215 Abs.1 Nr. 1 BauGB).
LUftun%seinriE):htungé\n - % \ '766 °t zuldssig sind und mit einem Flachdach errichtet werden, sind mit einer Dachbegrinung
fir Schlafraume Y 0’4WA - \ 5 herzustellen. Melle, den .............
\ o = 9 \ D | | | 3. Hinweise Bargermeister
\ 16 \ @ 162 Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem . g
\ g0y 16 7 19 \\-’\' 9 162 Denkmalschutz unterliegen Archéologische Bodenfunde
\ 6 4 \% 11 Vor Beginn der Erdarbeiten muss die Stadt- und Kreisarchaologie Osnabriick rechtzeitig
\ 7 \S Sonstige Planzeichen unterrichtet werden, um diese ggf. archdologisch begleiten zu kénnen.
\ 14 \“% Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das T T
\\ ’ 8 : 19 \\% A r L_ I 1 kénnen u. a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
16 \ B Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
\ 162 I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B.
\ 10 (§ 9 Abs.7 BauGB) Versteinerungen -, die Aufschluss tiber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
\\‘2?) Friedhc L [ T ] J in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind # :
13 14 5\ 19 \\ diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und ‘gﬁ‘\\h =
3 Gemarkung Déhren 12 _ 18 \ \ 174 mussen der Denkmalbehdrde des Landes Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im @ — ,ﬁﬁ‘@ ¢
Flur 001 \ 39 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, Osnabriucker Land, Lotter Stral’e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 05641/323-2277 oder -4433) : '“ﬁa%;a%é@
\\ oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der =% ‘ = a = P
A f d D h ® \ (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum ;‘7 hs a ﬁ
ur agem ovrescnen \ Dorf Riemsloh Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihnren Schutz ist ay "iﬂﬁigéy a l
14 19 \ 161 Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten # ﬁﬁ ﬂ 9’“ ‘ C
11 17 1 Larmpegelbereiche (LPB) gestattet. E-EE "r,évﬁ. FL "
14 \\ Friedhof e Best SRR ==
6 p \ Artenschutzrechtliche Bestimmungen gem. § 44 BNatSchG g : ,“ . ""-'fr
% \\ Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen, die z. B. durch die Rodung von Gehélzen zu einer ‘ﬁ Il\“ ‘% u ﬁl
\ ; . P . ; Entfernung von Brutméglichkeiten und damit zur Erfullung der Verbotstatbestande des § 44 e — 3 X 1 ]
\ schallgedampfte Liftungseinrichtungen fiir Schlafrdume < \ \
\ J prie Htingseinricnitingen T : BNatSchG fiihren, dirfen nur nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen SAS \ “\ﬂ“
19 \\ Brutsaison (also zwischen Anfang August und Anfang Mérz) durchgefiihrt werden. \
14
_______________ A \ _
e T — 14 © \ ErschlieRung
o T — 3 \ Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke ist mit dem Tiefbauamt der Stadt Melle und ~ s
\ ! \\ der Bauordnung abzustimmen. Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen
ol ﬂ \ iﬂ Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu priifen und festzulegen. Bei
\ / \ Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riicksicht
" ~ \ ob—o - zu nehmen, damit Sch&aden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Ndhe von
P \< \ Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.
g | T \
~ \ /) ;—z \ Von den Landesstrallen 83 und 91 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
\ / i Y, \ Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der StraRenbaulast keinerlei s
. / | .. \ O
l\ \ E ) \\ Entschadigungsanspriiche hinsichtlich des Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
St 24 \ Tharci .
---------- 7 = 24 \ Ubersichtskarte M 1:5000
__________ e [ '\ 2 24\ 78 \ Sonstiges
T 3 ’ B \ Die in dieser Satzung genannten Verordnungen, DIN Normen etc. liegen bei der Stadt Melle
‘ \ \ ———————— o I X zur Einsicht bereit. Planverzeichnis: Y:\STADTPLANUNG\BPIan\07_Riemsloh\BPlan OrtskernRiemsloh-westITeilanderung\Entwurf
e k L X ________________ B T T '\\\ Durch den Bebauungsplan ,Ortskern Riemsloh — westliche Teildnderung® wird der p L Datum: hnet:
\ T \ Ve S T \ Planunterlage rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Ortskern Riemsloh* (Ursprungsplan) teilweise tiberplant. Entwurfsbearbeitung: atum: | gezeichnet:
/J [‘ """ T \\ . ) Mit Inkrafttreten der westlichen Teildnderung des Bebauungsplans ,Ortskern Riemsloh® ® _
P | \\ Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Déhren, Flura werden fiir den dargestellten Geltungsbereich alle zeichnerischen und textlichen e e bearbeitet:
T , \ i
o ¢ \ Malstab: 11000 Festsetzungen des Ursprungsplans unwirksam. Die Stadt. —
T l X \\\ ~Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Kataster- gezeichnet: 11.2018 He.
- :' \ \_ verwaltung® © Januar 2019
"i k \U Herausgeber: Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Melle, den 28.01.2019 geandert: 01.2019 He.
. | Y Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabrick-Meppen
5 z | \
3 : \ . : : o . .
i \ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen bauli- b
z \\ chen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Plétze vollstédndig nach (Stand vom 04.01.2019). Be a u u n g s p I a n
E \ / Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
:1 Vo Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. (Beschleunigtes Verfahren gemaB § 13a BaUGB)
Vo
v
\ \ " [ ] [ ] [ ] m "
H \ 3 —
i \ \\ Geschéftsnachweis: L4-977/2018 Osnabrick, 2.Mai 2019 OrtSkern RIemSIOh WeStIIChe Tellanderung
---- T Vo ve e gy .
| L\ mit ortlichen Bauvorschriften
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