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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Grénenberger StralRe - 2. Teilneufassung”, Melle-Mitte

1.0 Praambel:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 09.12.1986 (BGBI S. 2253), zuletzt geéndert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI S. 466) und des 8§ 40 der Nieders. Gemeinordnung in der Fas-
sung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI S. 229), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.1990 (Nds. GVBI S. 113 ff), hat der Rat der Stadt Melle
diesen Bebauungsplan, bestehend aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie aus der Planfassung als Satzung beschlossen.

2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen:

2.1 In dem besonders gekennzeichneten Kerngebiet (MK) sind im Untergeschoss (bezogen auf die Hohe der tangierenden Weststral3e) nur Park-
/Stellplatze zuléssig.

2.2 In den ausgewiesenen Kerngebieten (MK) sind die Ausnahmen gemaf 8 7 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO generell zuldssig. Vergnlgungsstéatten
gem. § 7 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO sind in den Erdgeschossen unzulassig - § 1 Abs. 7 BauNVO -.

2.3 In den als Mischgebiet (MI) ausgewiesenen Bereichen sind Ausnahmen gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO - Vergniigungsstatten - nicht zulassig
(8 1 Abs. 6 BauNVO).

2.4 In den als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Bereichen sind die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Ziffer 5 BauNVO - Tankstellen
- nicht zuléssig (8 1 Abs. 6 BauNVO).

2.5 Das Plangebiet wird von der vorhandenen StadtstraBe - Grénenberger Stral3e - und der geplanten Verbindungsstral3e tangiert. Von den ge-
nannten Verkehrsflachen gehen Immissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniber
dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2.5.1 In dem entsprechend gekennzeichneten Bereich werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB (A) am Tag und 45 dB (A) in
der Nacht Uberschritten. Es werden maximal 66/55 dB (A) (Tag/Nacht) erreicht.

Im Plangebiet sind die AuRenbauteile von Gebauden oder Geb&udeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmten Raumen an den Sid- bis Ostseiten in den Larmpegelbereich IV (erf. R w, res = 40 dB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ein-
zustufen. Fir die Nord- bis Westseiten gilt der Larmpegelbereich Il (erf. R w, res = 35 dB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau". Um fir
die bei Schlafraumen notwendige Beluftung zu sorgen, ist aus Grinden des Immissionsschutzes an den Geb&udeseiten, die in den/die genann-
ten Larmpegelbereich/Larmpegelbereiche eingestuft sind (sh. Planzeichnung) bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedamm-
ten Liftern vorgeschrieben, sofern keine Luftungsméglichkeit Giber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fir Raume
mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

AuBenwohnbereiche sind nur westlich der Gebaude im Larmschatten gegentiber der geplanten Verbindungsstraf3e zuléssig. Zudem sind larmab-
schirmende bauliche Einrichtungen stidlich des AuRenwohnbereiches zu errichten (Mindesthdhe 2,8 m; z.B. Garagen, massive Wand, winkel-
férmige Gebaudeform usw.). So kann eine La&rmabschirmung bzgl. der sudlich gelegenen Gronenberger Stral3e erzielt werden.

2.5.2 In den entsprechend gekennzeichneten Bereichen werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB (A) am Tag und 45 dB (A)
in der Nacht teilweise Uberschritten. Es werden maximal 67/57 dB (A) (Tag/Nacht) erreicht.

Im Plangebiet sind die AuRenbauteile von Gebauden oder Geb&udeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmten Radumen an den Sud-, Ost- und Nordseiten in den Larmpegelbereich IV (erf. R w, res = 40 dB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hoch-
bau" einzustufen. Um fir die bei SchlafrAumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes an den Gebaudesei-
ten, die in den/die genannten Larmpegelbereich/Larm-pegelbereiche eingestuft sind (sh. Planzeichnung) bei Schlaf- und Kinderzimmern der
Einbau von schallgedammten Liftern vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmaéglichkeit iber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht.
Gleiches gilt fir RAume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs-
oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

AuRenwohnbereiche sind nur westlich der Gebaude im Larmschatten gegenuber der geplanten Verbindungsstral3e zulassig.

2.5.3 In dem entsprechend gekennzeichneten Bereich werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB (A) am Tag und 45 dB (A) in
der Nacht teilweise tUberschritten. Es werden maximal 60/50 dB (A) (Tag/Nacht) erreicht.

Im Plangebiet sind die AuRenbauteile von Gebauden oder Geb&udeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmten R&umen an den Siid-, Ost- und Nordseiten in den Larmpegelbereich IlI (erf. R w, res = 35 dB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hoch-
bau" einzustufen. Um fiir die bei SchlafrAumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes an den Gebaudesei-
ten, die in den/die genannten Larmpegelbereich/Larm-pegelbereiche eingestuft sind (sh. Planzeichnung) bei Schlaf- und Kinderzimmern der
Einbau von schallgedammten Liftern vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmaoglichkeit iber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht.
Gleiches gilt fir RAume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs-
oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

AuRenwohnbereiche sind nur westlich der Gebaude im Larmschatten gegenuber der geplanten Verbindungsstral3e zulassig.

2.5.4 In dem entsprechend gekennzeichneten Bereich werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB (A) am Tag und 45 dB (A) in
der Nacht teilweise Uberschritten. Es werden maximal 65/55 dB (A) (Tag/Nacht) erreicht.

Im Plangebiet sind die AuRenbauteile von Gebauden oder Geb&udeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmten Raumen an den Westseiten in den Larmpegelbereich 1V (erf. R w, res = 40 dB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" einzustu-
fen. Fur die Sid- und Nordseiten gilt der Larmpegelbereich Il (erf. R w, res = 35 dB). Um fir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu
sorgen, ist aus Grinden des Immissionsschutzes an den Gebaudeseiten, die in den/die genannten Larmpegelbereich/Larmpegelbereiche ein-
gestuft sind (sh. Planzeichnung) bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben, sofern keine Luftungs-
mdglichkeit Gber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fir R&ume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung
der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Ge-
b&uden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

AuRenwohnbereiche sind nur dstlich der Geb&dude im Larmschatten gegeniber der geplanten Verbindungsstral3e zulassig.

2.5.5 In dem entsprechend gekennzeichneten Bereich werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB (A) am Tag und 45 dB (A) in
der Nacht teilweise Uberschritten. Es werden maximal 68/57 dB (A) (Tag/Nacht) erreicht.

Im Plangebiet sind die AuRenbauteile von Gebauden oder Geb&udeteilen in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen be-
stimmten Raumen an den Westseiten in den Larmpegelbereich V (erf. Rw, res = 45 dB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" einzustu-
fen. Fur die Stid- und Nordseiten gilt der Larmpegelbereich IV (erf. Rw, res = 40 dB). Um fir die bei Schlafrdumen notwendige Bellftung zu sor-
gen, ist aus Grinden des Immissionsschutzes an den Gebaudeseiten, die in den/die genannten Larmpegelbereich/Larmpegelbereiche einge-
stuft sind (sh. Planzeichnung) bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben, sofern keine Liftungs-
mdglichkeit ber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fir RGume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhal-
tung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Gebéauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

AuRenwohnbereiche sind nur 6stlich der Gebaude im Larmschatten gegeniber der geplanten Verbindungsstral3e zulassig.

2.5.6 In dem entsprechend gekennzeichneten Bereich werden die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 dB (A) am Tag teilweise Uberschrit-
ten. Es werden maximal 68 dB (A) am Tag erreicht.

Festsetzungen fur die bestehende Schule:

Im Plangebiet sind die AuRenbauteile von Geb&duden oder Geb&udeteilen bezuglich des bestehenden Schulgebdudes in den nicht nur zum vor-
Ubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen an der Gebaudefassade 6.7 in den Larmpegelbereich IV (erf. Rw, res = 45 dB)
gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" einzustufen. Fir die Gebdudefassaden 6.6 und 6.8 gilt der Larmpegelbereich IV (erf. R'w,res = 40
dB) und fur die Geb&audefassaden 6.3, 6.9 und 6.10 der Larmpegelbereich Il (erf. Rw, res = 35 dB). Die Gebaudefassaden 6.2, 6.4 und 6.5
sind in den Larmpegelbereich (erf. Rw, res = 30 dB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" einzustufen.

Festsetzungen fir Gebaudeerweiterungen und Neubauten:

Im Plangebiet sind die AuRenbauteile von Geb&uden oder Geb&udeteilen bezlglich von Gebaudeerweiterungen und -neubauten im Bereich
10 - 30 m von der Mitte der VerbindungsstralBe in den Larmpegelbereich IV (erf. Rw,res = 40 dB) gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
einzustufen (Vorder- und Seitenfronten). Im Bereich 30 - 60 m von der Mitte der Verbindungsstrale ist der Larmpegelbereich Il (erf. Rw, res
=35 dB) und im Bereich 60 - 80 m ist der Larmpegelbereich Il (erf. Rw, res = 30 dB) zu berucksichtigen.

Fir Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen an den Geb&udeseiten, die in den/die genannten Larmpegelbereich/Larmpegelbereiche ein-
gestuft sind (sh. Planzeichnung) ist der Einbau von schallgedammten Luftern vorgeschrieben, sofern keine Luftungsméglichkeit Giber von der

Larmquelle abgewandte Fenster besteht. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichti-
gen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

3.0 Hinweise:

3.1 Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen einer Hohe von 0,60 m bis 2,50 m Uber Fahrbahnoberkante von Sichtbehinderun-
gen freizuhalten.

3.2 Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Funde, die bei den Bau- und Erdarbeiten im Planungsraum gemacht werden,
gemal dem Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverzuglich zu melden.

3.3 Bei der Durchfuihrung von Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Einrichtungen bzw. Ver- und Entsorgungsanlagen Rucksicht zu nehmen.
3.4 Fur die Lagerung von Heizol und anderen grundwassergefahrdenden Stoffen sind strenge Maf3stdbe einzulegen. Die Zulassigkeit richtet
sich nach den geltenden Bestimmungen.

4.0 Sonstiges:

Diese Bebauungsplanteilneufassung wird mit der Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Osnabriick rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauG-
B). Gleichzeitig treten die entgegenstehenden Festsetzungen der Bebauungspléne "Grénenberger Stral3e" aus dem Jahre 1971, "Grénenberger
StraRe - 1. Anderung" aus dem Jahre 1983 sowie "Grénenberger StraRe - 2. Anderung” aus dem Jahr 1968 fiir diesen Bereich auRer Kraft.

Melle, 28.03.2000
004TO04u L.S.
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Geltungsbereich der Teilénderung

Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 28.09.1999 die Aufstellung dieses Plans beschlossen.
Melle, 28.03.2000

L.S. gez. Stock

Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde vom Baudezernat der Stadt Melle ausgearbeitet.
Melle, 28.03.2000

gez. Buschhausen

Stadtbaurat
Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 28.09.1999 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die 6ffent-
liche Auslegung gemass 8§ 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.10.1999 ortsiiblich bekanntge-

macht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 12.10.1999 bis 12.11.1999 gemass § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausge-
legen

Melle, 28.03.2000

L.S. gez. Stock

Birgermeister

Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemass § 3(2) BauGB in seiner Sitzung am
28.03.2000. als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Melle, 28.03.2000

L.S. gez. Stock

Birgermeister

Der Bebauungsplane ist geméass § 10 Abs. 3 BauGBam __._ . ortsublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am

. Rechtverbindlich geworden.
Melle, ..o

L.S. gez. Stock

Birgermeister
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften geméass § 214 Abs.

1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht geltend gemacht worden (8215 Abs.1 Nr.1 BauGB).

Burgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Mangeln der Abwéagung nicht geltend gemacht
worden (§ 215 Abs.1 Nr.2 BauGB).

Birgermeister

5786.2

5786.1

5786.0

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte V 2005/82

Liegenschaftskarte: Stadt Melle Flur 2,3,5,10

Maf3stab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterge-
setzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ben, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 29.01.1982). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Osnabriick, den 29.01.1982

gez. Ritterhoff L.S.

-Katasteramt Osnabriick-

Digitale Planumsetzung

Der Entwurf des analogen Bebauungsplans wurde digital umgesetzt von:
promegis

Gesellschaft fir Geoinformationssysteme mbH

Breslauer StraRe 31

49324 Melle

Telefon: 05422/9629-0 Fax: 05422/9629-20
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