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a8 bei der 1. Anderung galt es darum, dass
J

aus dem bisher ausgewiesenen
"Mitarbeiterparkplatz" nunmehr ein Parkplatz

fur Patienten und- Besucher wird.

( Ohne weitere Einschrénkungen )

Friechof

Planunterlage Geschiftszeichen L4-1194/2003
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Die dieser Planunt erlage zu Grunde liegenden Angaben des’zamtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5,
geschitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die 6ff entliche Wiedergabe ist nur
mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehdrde Osnabriick zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasers und weist die stéadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Srafl3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 23.09.2003). Se ist hinsichtlich
der Dargellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den

Vermessungs- und Kat asterbehdrde Osnabriick
- Katasteramt -

- Unterschrift -

Planzeichenerklarung:

Signaturen gemal3 der Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.3.Allgemeine Wohngebiete

1.2.2. Mischgebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3.5. Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

WA
0,410,8
Il 0

6. Verkehrsflachen

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der tiberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschof3-
Flache zur Grundstucksflache flachen zur Grundstiicksflache

Anzahl der Vollgeschosse  Bauweise

Dachform

6.3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkflache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Anpflanzen: Baume

15. Sonstige Planzeichen

E 15.13.Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

oo 15.14.Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Textlicher Teil

zur 1.Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Engelgarten — Teilanderung*

1.0 Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 40 der Nieders. Ge-
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Melle diese 1.Anderung zum vorhabenbezogenen

Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nachstehenden textlichen Festsetzungen,
sowie der Begriindung, als Satzung beschlossen.

2.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1  Zum Parkplatz

Der zum Bebauungsplan gehérende ,Parkplatz-Gestaltungsplan“ wird Bestandteil des vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplanes. Die Eintragungen und Aussagen in der Planfassung sind zu beachten.
Inshesondere ist zu beachten, dass

- im Bereich der Grundstlicksgrenze zur Neuenkirchener Stral3e eine Gestaltungsmauer entspre-
chend der beigefligten Anlage zu errichten ist,

- im Bereich des Grenzverlaufs zwischen dem vorgesehenen Parkplatz und dem Grundstiick
+Engelgarten 6“ als Grenzbebauung eine Kalksandsteinmauer mit Anstrich in einer Héhe von 1,80
m (ber Parkplatzniveau mit einem Ubersteigschutz in Form von Metallzacken vorzusehen ist,

- eine Bepflanzung gemaRk dem Parkplatz-Gestaltungsplan erfolgt,

- die Hohe der Beleuchtungskdrper auf max. 1,30 m begrenzt ist und

- die Zu- und Abfahrtssteuerung der Parkplatzanlage mittels Schrankenanlage erfolgt.

Diese Mal3nahmen sind vom Vorhabentréger zeitgleich mit der Errichtung des Parkplatzes zu erstellen.
Im Ubrigen gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1990.

2.2.  Zuden WA- bzw. MI-Bereichen

2.2.1 Das Plangebiet wird von der vorhandenen LandesstraRe 93 — Neuenkirchener Stral3e —im
Westen und der StraRe ,Engelgarten” im Norden beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen
gehen Immissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen

kénnen gegenliber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2.2.2 Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 bzw. 60 dB (A) am Tag und 45/50 dB (A) in der
Nacht(WA/MI) werden teilweise Uberschritten. Es werden maximal aufgerundet 69/61 dB (A)
(Tag/Nacht) im Mischgebiet und 69/60 dB (A) (Tag/Nacht) im Allgemeinen Wohngebiet erreicht.

Festsetzungen:
- Die AuBenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten

Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzustufen. Zusétzlich sind die
dazugehdrigen erfordelrichen Schallddmm-MafRe R wres angegeben.

Festsetzungen:

- Die AuRenbauteile von Geb&uden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten R&aumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzustufen. Zuséatzlich sind die
dazugehdrigen erfordelrichen Schallddmm-MaRe R wres angegeben.

Geschoss Teilbereich
Ausweisung
1 2
Mi Ml u. WA
Einstufung Vorderfronten zur Strale | EG und OG LPBV LPBV
Larmpegelbereiche (erforderliches R'w, res.)
(LPB) Wohnraum/Biiro 45/40 dB 45/40 dB
Seitenfronten EG und OG LPB IV LPBIV
(erfordelriche sR'w, res.)
Wohnraum/Biiro 40/35dB 40/35dB

- Um flr die bei Schlafrdumen notwendige Beluftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissions-
schutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben,
sofern keine Liiftungsmaglichkeit tiber von der La&rmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches
gilt flir Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen
Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von Geb&uden oder Gebdudeteilen nachzuweisen.

- Inden Teilbereichen 1 und 2 sind die AuRenwohnbereiche im Larmschatten der Gebaude
anzuordnen.

10  Sonstiges

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Melle, den 12.12.2008

Biirgermeister

Der Planungs-und Umweltausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 09.05.2007 die
Aufstellung dieses Planes beschlossen.

Melle, den 12.12.2007

Birgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Baudezernat der Stadt Melle ausgearbeitet.

Melle, den 12.12.2007

Stadtbaurat

Der Planungs-und Umweltausschuss der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 09.05.2007 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gem. 8 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 11.08.2007 ortsiiblich bekanntgemacht .

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.08.2007 bis 21.09.2007
gem. 8§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Melle, den 12.12.2007

Birgermeister

Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen

gem. 8 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2007 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die
Begriindung beschlossen.

Melle, den 12.12.2007

Bilirgermeister

Die Bebauungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
worden.

Die Anderung ist damit am .................. rechtsverbindlich geworden.

Melle, den ...............

Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung gem. § 214 Abs.1
Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht geltend gemacht worden ( § 215 Abs.1 Nr.1 BauGB ).

Melle, den .............

Birgermeister

STADT MELLE -

1. Anderung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Engelgarten - Teilanderung"

Stadtteil: Melle - Mitte

Maldstab 1: 1000

] Original

X 3.Ausfertigung

............... ortstiblich bekanntgemacht




