7. Zuordnung der Ausgleichsflachen gem. § 9 Abs. 1 a BauGB

S Der Bebauungsplan ,Sudlich Kiefernweg“ verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe in Natur und Offentliche AUSIegung
Landschaft, die auszugleichen sind (6.112 Werteinheiten). Dazu stehen entsprechende Ausgleichs- Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 30.03.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes
flachen in der Gemarkung Wennigsen, Flur 1, Flurstiick 18/1 und Flurstiick 54/2 (teilweise) zur Ver- und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
fugung.

. . 2 . ) beschlossen.
D o St dt Diese Ausgleichsflachen werden als Sammelausgleichsmafinahme gem. § 9 Abs. 1a BauGB den Ein-
[ e a o griffsflachen voll zugeordnet. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.04.2011 ortsiiblich bekanntgemacht.

H E
' ' ' ' 8. Besondere A_nla_lgen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 11.04.2011 bis 13.05.2011 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Passiver Schallschutz (gegeniiber Verkehrslarm):

PI i h kl = Die AuRenbauteile von Gebauden oder Gebé&udeteilen, in den nicht nur zum voriubergehenden Auf- GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behorden und sonstiger
anzeicnenerkiaru ng enthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten Larm- Trager ¢ffentlicher Belange gem 8§ 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der pegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.

Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geé&ndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).
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4 54 S 92 VA 1 = emarkungsgrenze Um fir die bei Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Grinden des Immissions-
53 % 54 17 % “% 35 > —~———— Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern schutzes bei Schlaf- und Kinderzimmerm der Einbau von schallgedammten Luftern vorgeschrieben, Satzungsbeschluss
12 . T3 ) 21_7 N Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze sofern keine Luftungsmoglichkeit Gber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht (Sudseite).
| 15 54 % 1 % °l mit Grenzmal Qle|ches gilt fur Raume mit sa.Luerstpffzehrenden -Helzanlagen. Die !Elnhgltqu der er.forderhch"en resul- Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs.
54 20 20 1 39 6 o — o ) _ ) tierenden Schalldamm-Malf3e ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.06.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
A\ % ” 54 114 7 % 6 _—55 Hohenlinien mit Hohenangaben tber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen. beschlossen.
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% 18 1 1 1 ‘% @ \ Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmafstébige Karten und Pléne NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB Melle, den 26.07.2011
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v ) 15 \\ Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes 1. Archéologische Bodenfunde gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz
53 X
< 2 54 5 | - 6 o 1. Art der baulichen Nutzung Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen Inkrafttreten
14 ” 7% \ 1 : = 3 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarb- ) o _ _ )
3t 5i/)\ 54 \ 16 312 b 2 ' ' ' ungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan "Stdlich Kiefernweg" ist gemal § 10 (3) BauGB
23 7 32 4 54 % % \ ¥ 3 s tiberbaubarer Bereich gemal § 14 Abs.l des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der am 30.07.2011 im Meller Kreisblatt bekannt gemacht worden.
o = 34 ‘ / - a1 an i hnaebi unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Der Bebauungsplan ist damit am 30.07.2011 rechtsverbindlich geworden.
8 8/7 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Geltungsbereich N\_ nicht iberbaubarer Bereich Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
Bebgu ngs Vi 1 1 A stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
" ede" \ 52 5 2 / 2 MaR der baulichen Nutzun andert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde Melle, den 01.08.2011
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= 54 ) . 7 Zur Vermeidung artenschutﬂzrechtlmher Verbotstatbestange sind _d|ejen|_gen Bau- und ErschheBungs— Verletzung von Vorschriften
54 40 - 12 6 12 - . GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO mafinahmen (z. B. Baufeldraumung, Entfernung von Gehdélzen), die zu einer Entfernung aller Brutmdg-
2 AU 39 134 E E % 10 2 lichkeiten fL'Ihren, nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (alSO zwischen Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsp|anes sind Ver]etzungen von
17 4 - sy 5 12 8 1§2 GEZ GeschoRflachenzahl gem. § 20 BauNVO August und Ende Februar) durchzuftihren. o _ Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des
7 g 7 . - Sind in dieser Zeit Baumaf3nahmen zwingend erforderlich, ist vor Baubeginn (vor Inanspruchnahme Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
. 5 \\\\\ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen der Lebensstatte) du“rch eine/einen Sachkunfjige/n fU_r Vogelkunde eine UberprUfun_g dgr Iflachen auf Verletzungen oder Mé@ngel werden damit unbeachtlich.
\ 1 1 a1 ] das Vorkommen gefahrdeter Arten durchzufiihren. Die untere Naturschutzbehérde ist hierliber vorher
A2 ! 7 7 ° 5 (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. 88 22 u. 23 BauNVO) zu informieren. Sind entsprechende Brutreviere vorhanden, dirfen die Flachen nicht in Anspruch Melle. den 13.12.2012
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35 Geltungsbereich 1 7 a nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig 3. Immissionen aus der Landwirtschaft
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56 "Sudl. PetristralRe/ 1 17 12 31 —.——..=—== Baugrenze Im Rahmen der Bewirtschaftung der an den Planungsraum angrenzenden landwirtschaftlichen
56 21 Wennigs r Ring" 16 3 . I 6 B Nutzflachen sowie durch die sudlich des Plangebiets vorhandene landwirtschaftliche Hofstelle kdnnen
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1 55 - . . . Die Flachen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind im Bereich zwischen 0,80 m bis 2,50 m
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Planunterlage Geschéftsnachweis %@
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1 . Textliche Festsetzungen Kartengrundlage: Liegenschaftskarte A,
14 MafRstab: 1:1.000 )
5 57 56 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN "Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersasischen O
3 KN 31 gem.§ 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 062010
A
'-\ Weg 1. Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung G5
56 Y 4 Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die geméaR § 4 Abs. 3 BauNVO Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick
32 sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes (Betriebe des Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Nieder-
—— Beherbergungggewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, séchsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Ge-
52 Gartenbaubetriebe und Tankstellen). setz Uiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. Q
2. Hohenlage der Gebaude gem. § 9 Abs. 2 BauGB ) ) ) ) ) ) ) _ Ub htskarte M| 1 :1500
_ _ _ . _ ) Die Verwertung fur nichteigene oder fur wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe von cipichiskarte V\ [7
Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss darf - gemessen in der Mitte des Gebaudes - Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis -
nicht hoher als 0,50 m tiber Oberkante der fertigen erschlie3enden Verkehrsflache liegen. der zustandigen Vermessungs- und Katasterbehorde zulassig. Keiner Erlaubnis bedarf: Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG ot 8.Goka Datum Zeichen
3. Stellung baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB _ _ IPV\/ Marle-Curie-Str.4a - 49134 Wallenhorst | Dearbeitet 2010-08 Dw
1 _ g _ _ gend _ _ _ o _ 1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Tel.05407/680-0 - Fax05407/880-88 gezeichnet | 2010-08 Ad
1 T Soweit zeichnerisch festgesetzt, sind die Gebaude mit der jeweils langeren Mittelachse des Haupt- Standardprésentationen fiir Aufgaben des iibertragenen Wirkungskreises durch kommunale
12_1 Kl 11/7 baukérpers parallel zur erschlieRenden Verkehrsflache zu errichten. Kérperschaften, gez. Desmarowitz gepruft 2011-06 Dw
. Sobudehe o 116 Abs. 2.4 BtV e o et o e e watenhor:. 2011069 togsgebn] 201106 | D
a) Die Firsthohe der Gebaude ist auf maximal 9,50 m dber Oberkante des fertigen FuBBbodens im Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen ........ (Auszug aus § 5 Absatz 3 . Y \STADTPLANUNG\Bebauungsplane\04 Staditell Melle-Gesmold\Bebauungsplan Sadlich
Erdgeschoss begrenzt. NVermG) | Plan-Nummer: Kiefernweg\rechtskréftiger Bebauungsplan\Siidlich Kiefernwegq.dwg(Layoutl) - (V1-1-0)
b) Die Traufhohe der Gebaude darf eine Héhe von
4,00 m bei einer Dachneigung von dber 30° und Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
A %go rI:l bei Z'”e; DQCh”‘T:'Q‘égg (;’0” U_”teé ?éo hoss micht tberschre bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand
uber Oberkante des fertigen Fulsbodens im Erdgeschoss nicht uberschreiten vom 01.06.2010). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
(Trauthéhe = Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der AuBenflache der geometrisch einwandfrei. M e I I e ® B E BAU U N G S P LAN
Dacheindeckung). Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. Die Stadt ..
. Anzahl der Woh in Wohngebé im WA-Gebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ' " "
5. Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden im Gebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauG Osnabriick. den 13.07 2011 S U D L I C H KI E F E R NWEG
Die hdchstzuléssige Zahl der Wohnungen je Gebé&ude ist bei freistehenden Einzelh&dusern auf maximal
zwei begrenzt, bei Doppelhaushélften auf eine. Landesamt fur Geoinformation und Siegel
. « . Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) )
6. Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB . o . Dr. Wissel
p g g p g g § Reg|ona|d|rekt|0n Osnabruck geZ ..... r ..... I Sse ......................... Bebauungsplan Unterlage : 1
Die zeichnerisch festgesetzten Flachen sind mit standortgerechten Gehdlzen als geschlossene - Katasteramt - Vermessungsdirektor MaRstab 1 :1000 _
Sichtschutzpflanzung zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. U RSCH RI FT BlawNr. 1D
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