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7UM BEBAUUNGSPLAN "ORTHOFEN", STADTTEIL MELLE - WELLINGHOLZHAUSEN

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) I.D.F.
VOM 08.12.1986 (BGB1 I S. 2253), DER §§ 56, 97 UND 98 DER NIEDERS. BAU-
ORDNUNG I.D.F. VOM 06.06.1986 UND DES § 40 DER NIEDERS. GEMEINDEORDNUNG
1.D.F. 22.06.1982 (Nds. GVB1 S. 230) HAT DER RAT DER STADT MELLE DIESEN
BEBAUUNGSPLAN "ORTHOFEN", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN NACH-
STEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN FOLGENDEN ORTLICHEN BAU-
VORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

§1

IN DEN ALS KLEINSIEDLUNGSGEBIET (WS) AUSGEWIESENEN BEREICHEN SIND DIE
AUSNAHMEN GEMASS § 2 ABS. 3 ZIFFERN 1 UND 3 BauNVO NICHT ZULASSIG (§ 1
ABS. 6 BauNv0).

§.%

IN DEN ALS ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) AUSGEWIESENEN BEREICHEN SIND DIE
AUSNAHMEN GEMASS § 4 ABS. 3 ZIFFER 5 BauNVO NICHT ZULASSIG (§ 1 ABS. 6
BauNvo).

§ 3

(1) INNERHALB DER ALLGEMEINEN WOHNGEBIETE UND KLEINSIEDLUNGSGEBIETE
SIND IN DEN NICHT UBERBAUBAREN FLACHEN NEBENANLAGEN IM SINNE DES

§ 14 BauNVO NUR IM ABSTAND VON MINDESTENS 5 m ZU DEN OFFENTLICHEN VER-
KEHRSFLACHEN ZULASSIG( § 23 ABS. 5 BauNVO). AUCH INNERHALB DER UBERBAU-
BAREN FLACHE IST DARAUF ZU ACHTEN, DASS VON DEN OFFENTLICHEN VERKEHRS-
FLACHEN BIS ZU GARAGENEINFAHRTEN EIN MINDESTABSTAND VON 5 m GEWAHR-
LEISTET WIRD.

(2) IN DEN BESONDERS GEKENNZEICHNETEN BEREICHEN SIND DIESE NEBENAN-
LAGEN AUSGESCHLOSSEN.

§ 4

VON DER FESTGESETZTEN GESCHOSSIGKEIT - EINGESCHOSSIGKEIT - KANN AUSNAHMSWEI-
SE ABGEWICHEN WERDEN - + EIN GESCHOSS -, WENN ES SICH BEI DIESEM GESCHOSS UM
EIN KELLERGESCHOSS ODER EIN DACHGESCHOSS HANDELT, DAS IM SINNE DER NBauO ALS

VOLLGESCHOSS ZU BEWERTEN IST.

§ 5.

DIE IN DER PLANFASSUNG BESONDERS GEKENNZEICHNETEN FLACHEN SIND
STANDORTGERECHTEM GEHOLZ (BAUME UND STRAUCHER) IN GESTAFFELTER FO
ZU BEPFLANZEN. DIE BEPFLANZUNG IST SO DICHT ANZULEGEN, DASS SIE DIE
BEABSICHTIGTE SCHUTZFUNKTION AUCH TATSACHLICH ERFULLT. DIE BEPFLAN-
ZUNG IST SPATESTENS INNERHALB VON 2 JAHREN NACH SCHLUSSABNAHME DES
WOHNGEBAUDES HERZUSTELLEN.
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§ 6

(1) DIE FLACHEN INNERHALB DER IM PLAN DARGESTELLTEN SICHTDREIECKE
DURFEN IN MEHR ALS 0,80 m HOHE UBER DER FAHRBAHN DER ANGRENZENDEN-
DEN STRASSEN IN DER SICHT NICHT VERSPERRT WERDEN (§ 8 ABS. 1 ZIFF.
24 BauGB; § 23 ABS. 2 NBauO; § 31 ABS. 2 NStrG).

(2) INNERHALB DER SICHTDREIECKE DURFEN NUR EINZELBAUME EINGEPFLANZT
WERDEN, BEI DENEN ASTE NICHT UNTER 2,50 m UBER GELANDE ANSETZEN.
SONSTIGE BEPFLANZUNG ODER BEGRUNUNG DARF EINE HOHE VON 80 cm UBER
DER FAHRBAHN NICHT UBERSCHREITEN.

§ 7

GRUNDSTUCKE, DIE AN DIE UBERORTLICHEN STRASSEN - K 224 UND L 94 -
GRENZEN, SIND IN IHREM GESAMTEN GRENZEN ZU DIESEN STRASSEN LUCKENLOS
EINZUFRIEDEN UND IN DIESEM ZUSTAND DAUERND Z!) ERHALTEN. DIREKTE ZU-
UND ABFAHRTEN SIND NICHT GESTATTET.

§ 8

INNERHALB DER BAUBESCHRANKUNGSZONE IM ABSTAND VON 40 m VOM BEFESTIGTEN
FAHRBAHNRAND DER UBERORTLICHEN STRASSEN - K 224 UND L 94 - DURFEN WERBE-
ANLAGEN IM BLICKFELD ZUR STRASSE NICHT ERSTELLT WERDEN (§ 24 ABS.2 NStrG).

§ 9

VON DER LANDESSTRASSE 94 SOWIE DER PLANFESTGESTELLTEN UMGEHUNGSSTRASSE
WELLINGHOLZHAUSEN IM ZUGE DER L 94, DIE RD. 300 m WESTLICH DES PLANUNGS-
RAUMES "ORTHOFEN" PROJEKTIERT IST, KONNEN, EMISSIONEN AUSGEHEN. FUR DIE

IN KENNTNIS DER STRASSE BZW. STRASSENPLANUNG ERRICHTETEN BAULICHEN ANLAGEN
KONNEN GEGENUBER DEM TRAGER DER STRASSENBAULAST KEINERLEI ENTSCHADIGUNGS-

" ANSPRUCHE HINSICHTLICH IMMISSIONSSCHUTZ GELTEND GEMACHT WERDEN.
. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN:

§ 10

SATTEL- und WALMDACHER SIND gIT DEN IN DER PLANUNG ENTHALTENEN DACH-
NEIGUNGEN ZULASSIG ( 34 - 427).

. SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

§ N

ORDNUNGSWIDRIG HANDELT, WER VORSATZLICH ODER FAHRLASSIG GEGEN DIE FEST-
SETZUNGEN DIESER SATZUNG VERSTOSST. DIE ORDNUNGSWIDRIGKEIT KANN MIT
EINER GELDBUSSE BIS ZU 5.000.-- NM GEAHNDET WERDEN (§ 6 ABS. 2 NGO).

y 12

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung der Genehmigungsverfiigung oder
der Bekanntmachung, daB das Anzeigeverfahren durchgefiihrt wurde, rechts-
verbind[;ch (§ 12 BauGB).
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