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Kartengrundlage:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 10.11.2021) Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orilichkeit ist einwandfrei moglich.

Geschaftsbuch: 215706
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PLANZEICHENERKLARUNG
Art der baulichen Nutzung
MUq3 | Urbane Gebiete
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MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

abweichende Bauweise (Gebaude tber 50 m Lange
sind zulassig, Abstande nach § 5ff NBauO)

Baugrenze

Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen - passiver Larmschutz
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4.1)

Grenze unterschiedlicher Larmpegelbereiche
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 4.1)

Grenze der Bebauungsplananderung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Ursprungsbebauungsplanes

Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

vorhandene Kanaldeckelhohe in Meter Gber NHN, informatorisch

Nachrichtliche Ubernahmen

unterirdische Regenwasserleitung - DN 500
inkl. 2 m Schutzstreifen

Unterirdische Schmutzwasserleitung - DN 200
inkl. 2 m Schutzstreifen

—
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auf-
fallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteine-
rungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in ver-
gangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese
gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen
der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnab-
racker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel.: 0541/323-2277, Mail: archaeolo-
gie@osnabrueck.de) unverziuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber StraRenoberkante von jeder Sichtbehinderung dau-
ernd freizuhalten (gem. § 31 Abs. 2 NStrG). Es sind nur Einzelbdaume zulassig, bei denen
die Aste nicht unter 2,50 m Héhe tber Gelande ansetzen.

Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist grundséatzlich auf der Umsetzungsebene (der
Realisierung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prufen, ob Vermei-
dungs- oder AusgleichsmalRnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Aus-
nahmen gemaR § 45 BNatSchG beantragt werden massen.

HINWEISE

1

Von der Gesmolder StralRe (K 228) und von der Westerhausener StralRe (K 221) gehen
Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen konnen gegenuber dem Trager der
Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspruche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise
auch im Zuge der ordnungsgemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und
Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsublich hinzunehmen.

Aus Grunden des vorsorgenden Hochwasserschutzes, z. B. bei Starkregenereignissen, ist
das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich zu
beachten. Dabei sind die gemal® DWA-M 553 vorgesehenen Strategien zur Risikominimie-
rung ,Ausweichen®, \Widerstehen* und/oder ,Anpassen‘ entsprechend der Schutzwurdigkeit
der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wéahlen bzw. zu kombinieren. Eine angemesse-
ne Hochwasservorsorge liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstra-
ger um Anzeige der erd-verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.
Schachtarbeiten in der Néhe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Ar-
beitsblattes W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk
GW 125 (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitun-
gen und Kanale“, Ausgabe 2013-02, sowie das 1. Beiblatt zu GW 125: Beurteilungskriterien
far Baumwurzel-Gasrohrleitungs-Interaktionen (Merkblatt GW 125-B1, Ausgabe 2016-03)
einzuhalten.

Zur Sicherung der Vegetationsflachen ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen® einzuhalten.

Die in der Satzung genannten Verordnungen, DIN-Normen etc. werden bei der Stadt Melle,
Bauamt, Schurenkamp 16, 49324 Melle zur Einsicht bereitgehalten.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist ggf. mit Nebenbestimmungen zu erforderli-
chen Untersuchungen (z. B. Baugrunderkundungen zur Bewertung von Erdfallgefahren) zu
rechnen.

\‘\ 0 5 10 15 20 25m

MaRstab 1 : 500

<A
NS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

1.
11

24

22

23

41

4.2

Planungsrechtliche Festsetzungen — gemal § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 Abs. 6 BauNVO)

Es wird ein Urbanes Gebiet (MU) gem. § 6a BauNVO festgesetzt. Zuléssig sind:

1. Wohngebé&ude,

2. Geschafts- und Burogebéaude,

3. Einzelhandelsbetriebe (nur im MU 1 zulassig),

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u.
sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:

1. Schank- und Speisewirtschaften,
2. sonstige Gewerbebetriebe,

3. Vergnugungsstatten,

4. Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB i. V. m. den §§ 16, 18 u.
19 BauNVO)

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens (OKFF EG) muss im MU 1 mindestens 85,68
m aber NHN und darf maximal 86,18 m uber NHN betragen. Im MU 2 muss die OKFF EG
mindestens 84,88 m aber NHN und darf maximal 85,38 m uber NHN betragen. Im MU 3
muss die OKFF EG mindestens 81,85 m aber NHN und darf maximal 82,35 m tGber NHN
betragen. Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise durch Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) um maximal 2,00 m tber-
schritten werden.

Die maximale Gebaudehthe, gemessen senkrecht von OKFF EG bis zum héchsten Punkt
der Dachhaut, darf 10,00 m nicht Gberschreiten.

Die Grundflachenzahl darf gemal § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit
inren Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, Uber-
schritten werden, wenn folgende Voraussetzung erfullt wird: Stellplatze u. Zufahrten sind
ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder
Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise (a) sind auch Baukérper mit einer Ladnge von mehr als 50 m
zulassig. Dabei sind die fur eine offene Bauweise (o, § 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzten
Grenzabstédnde gemaf Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) einzuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer
24 BauGB)

In den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (pas-
siver Larmschutz PLS) mussen als Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm von der Auto-
bahn 30 und den KreisstraRen K 221 und K 228 bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder
Nutzungsénderung von Gebdauden in den nicht nur zum vorubergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen R&umen die Anforderungen an das resultierende Schall-
Dammmal} gemal den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) erfullt werden:

PLS IV (= Larmpegelbereich IV, maligeblicher AulRenlarm 65 - 70 dB(A)),
PLS V (= Larmpegelbereich V, maligeblicher Aulenlarm 70 - 75 dB(A)).

In schutzbedurftigen Raumen mit Fenstern sind schallgedammte Loftungen vorzusehen. Far
weitere Details wird auf den Fachbeitrag Schallschutz (RP Schalltechnik, 07.02.2022) ver-
wiesen. Dieser ist Anlage der Begrundung.

Auf dem Grundstuck Gesmolder Stral’e 178 muss aufgrund fraherer Nutzungen mit Auffal-
lungen oder Bodenverunreinigungen gerechnet werden. Die Flache ist im Altlastenkataster
des Landkreises Osnabrick unter der Altlastenkataster Nr. 459 924 926 5 002 registriert.
Die Bewertungen und Empfehlungen der orientierenden Bodenuntersuchung zum im Ande-
rungsbereich registriertem Altstandort (CT Gutachterblro, Dipl.- Geogr. Carsten Temme,
18.03.2022) ist grundsatzlich bei allen anstehenden Hoch- und Tiefbauarbeiten zu beach-
ten. Aus der Bodenuntersuchung ergeben sich insbesondere folgende Auflagen:

a) Der geméafR Bodenuntersuchung im nordéstlichen Anderungsbereich abgegrenzte Be-
reich mit als LAGA Z 2 klassifiziertem Boden ist im Vorfeld der Bauarbeiten fachge-
recht zu separieren, anschlieffend zu entsorgen bzw. entsprechend den technischen
Vorgaben an geeigneter Stelle mit definierten technischen Sicherheitsmallnahmen
einzubauen. Die Malnahme ist fachgutachterlich zu begleiten.

b) Im Vorfeld etwaiger geplanter Baumalnahmen im unmittelbaren Bereich der ehema-
ligen Tankstelle und der Werkstatt (vgl. Anlage 1 des Berichts zur Bodenuntersu-
chung) muss die Geféahrdungslage gutachtlich neu bewertet werden.

c) Alle mit den vorgenannten Auflagen verbundenen MalRnahmen sind vorher mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.
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5.4

6.1

6.2

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Je angefangene 500 m? Baugrundstick ist auf dem jeweiligen Baugrundstuck innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung der Gebdude mindestens ein hochstammiger Laubbaum (Stammumfang in 1 m Héhe mind.
14 cm) zu pflanzen.

Je 6 Einstellplatze fur PKW ist innerhalb der Stellplatzanlage mindestens ein grolRkroniger einheimischer
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (GréRRe der Baumscheibe mind. 6 m? u. mind. 12 m3?, Stammum-
fang in 1 m Hohe 16-18 cm).

Bei allen festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschlielilich Gehélze entsprechend der nachfolgenden
Tabellen zu verwenden.

Standortheimische Gehoélzarten:

Biume Strducher
Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kornelkirsche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Corylus avellana Hasel
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Crataegus monogyna Eingriffeliger VWeilRdorn
Alnus glutinosa Rot-Erle Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeilRdorn
Betula pendula Sand-Birke Cytisus scoparius Besenginster
Carpinus betulus Hainbuche Euonymus europaeus Europ. Pfaffenhiitchen
Fagus sylvatica Rot-Buche Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Gemeine Esche llex aquifolium Stechpalme
Populus tremula Zitter-Pappel Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehe
Prunus padus Gew. Traubenkirsche Rosa canina Hunds-Rose
Quercus robur Stiel-Eiche Salix aurita Ohrchen-Weide
Quercus petraea Trauben-Eiche Salix caprea Sal-Weide
Salix alba Weill-Weide Salix cinerea Grau-Weide
Salix viminalis Korb-Weide Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aria Echte Mehlbeere Viburnum opulus Wasserschneeball
Sorbus aucuparia Eberesche
Ulmus glabra Berg-Ulme
Taxus baccata Eibe
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Obstbdume:
Prunus avium Sulk-Kirsche Cydonia oblonga Quitte
Prunus cerasus Sauer-Kirsche Pyrus communis Birne
Prunus domestica Pflaume Juglans regia Walnuf®
Malus domestica Apfel

Klimaresiliente Gehdlzarten (Auswahl aus GALK- StraBenbaumliste vom 23.06.2021):

Acer campestre ,Elsrijk” Feld-Ahorn Quercus robur ,Fastigiata | Pyramiden-Eiche
Koster*
Acer platanoides ,Colum- | Saulenférmiger Spit- Robinia pseudoacacia Robinie

nare” zahorn

Alnus x spaethii Purpurerle Robinia pseudoacacia Kegel-Robinie
_Bessoninana’

Amelanchier arborea Felsenbirne Robinia pseudoacacia Robinie

,Robin Hill* ,Nyirsegi’

Carpinus betulus Hainbuche Robinia pseudoacacia Robinie
»Sandraidiga’

Carpinus betulus , Fastigi- | Pyramiden-Hainbuche Robinia pseudoacacia Robinie

ata’ L, Semperflorens’

Corylus colurna Baumhasel Robinia pseudoacacia Kugel-Robinie
Umbraculifera’

Fraxinus ornus Blumenesche Sorbus aria ,Magnifica“ Mehlbeere

Fraxinus ornus ,Rotter- Blumenesche Sorbus intermedia ,Brou- | Oxelbeere
dam’ wers”
Gleditsia triacanthos ,Sky- | Dornenlose Gleditschie Sorbus x thuringiaca ,Fa- | Thiringische Saulen-

line* stigiata“ Mehlbeere

Liquidambar styraciflua Amberbaum Tilia cordata ,Greenspire” | Amerikanische Stadtlinde
Malus tschonoskii Wollapfel Tilia cordata ,Rancho” Amerikanische Stadtlinde
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche Tilia tomentosa ,Brabant” | Brabanter Silberlinde
Prunus padus , Schloss Traubenkirsche Tilla x europaea ,Euchlo- | Krimlinde

Tiefurt” ra“

Prunus x schmittii Zierkirsche Tilia x europaea ,Pallida“ | Kaiserlinde

Quercus cerris Zerr-Eiche Tilia x flavescens ,Glenle- | Kegellinde

ven*
Ulmus x hollandica ,Lobel“ | Schmalkronige Stadtulme

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur ,Fastigiata“ | Pyramiden-Eiche

Sonstige, flir Géirten und Griinflichen geeignete, stadtklimafeste bzw. klimaresiliente Gehdlzarten:

B&ume Straucher

Acer monspessulanum Felsen-Ahorn Amelanchier lamarkii Kupfer-Felsenbirne
Castanea sativa Edelkastanie Amelanchier ovalis Gew. Felsenbirne
Catalpa bignonioides Trompetenbaum Buddleja alternifolia Schmetterlingsflieder
Celtis australis Europ. Zurgelbaum Buddleja davidii Sommerflieder
Corylus colurna Baumbhasel Eleagnus angustifolia Schmalblattrige Olweide
Crataegus carrierei Apfeldorn Euonymus alatus Korkfliigelstrauch
Crataegus crus-galli Hahnendorn Hippophae rhamnoides Sanddorn

Gleditsia triacanthos Lederhillsenbaum Ligustrum vulgare Liguster

Ginkgo biloba Facherblattbaum Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Sophora japonica Schnurbaum Viburnum lantana Wolliger Schneeeball
Pinus sylvestris Wald-Kiefer

Pinus nigra Schwarz-Kiefer

Alle Flachdacher (Dachneigung bis max. 10 Grad) sind extensiv zu begrinen. Das durchwurzelbare
Pflanzsubstrat (Vegetationstragschicht) muss dabei mind. 12 cm hoch sein. Ausgenommen von der Pflicht
zur Dachbegriinung sind Belichtungsflachen, Flachen mit technischen Einrichtungen und Flachen far Anla-
gen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solarthermie).

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Baufeldrdumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und
sonstiger Vegetationsstrukturen) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison
der Vogel (also zwischen dem 01.08. und 28.02.) durchzufuhren. Falls bei anstehenden Ausbaumaflinah-
men an Gebauden ein Fledermausbesatz wahrscheinlich sein sollte, sind die Gebaude auf Fledermausbe-
satz zu kontrollieren.

Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und sonstiger Ve-
getationsstrukturen auferhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Ein-
griff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten Brutstat-
ten (Vogel und Fledermause) zu uberprufen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden,
wenn durch die Uberprufung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen eu-
roparechtlich geschutzter Vogelarten und Flederméduse durch die Baufeldrdumung zu befarchten sind.
Beim Feststellen von aktuell besetzten Brutstatten ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen
und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Fur die Aufienbeleuchtung sind ausschlieBlich insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit engem
Spektralbereich (570 - 630 nm) und Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin zu verwenden. Lichtkegel
sind nach unten auszurichten. Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehduse zu minimieren. Es dur-
fen nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit engem Spektralbereich (570 - 630 nm) und
Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin fur Werbeleuchten eingesetzt werden. Werbeanlagen mussen
so konstruiert sein, dass keine Insekten in den Leuchtkérper gelangen kénnen.

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser ( § 9 Abs. 1 Ziffer 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des MU3 in einer geeigneten Ruckhalteeinrichtung zu
speichern (erforderliches Stauvolumen mindestens 44 4 m?®) und ohne Abflussverscharfung gedrosselt ab-
zuleiten. Der zur vorliegenden Planung erstellte Hydraulische Nachweis (HI Nord, Mai 2022) sowie die
wasserrechtlichen Bestimmungen (WHG, NWG) sind zu beachten.

Flachen fiir Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 BauNVO)

Mindestens 60 % der fur die in den MU2 und MU3 geplanten Nutzungen notwendigen Einstellplatze sind
innerhalb der Flachen des MUZ2 unterhalb des Erdgeschosses (unterstes Vollgeschoss) in einer Tiefgarage
vorzusehen und dauerhaft vorzuhalten. Ansonsten sind Pkw-Stellplatze auch oberirdisch zulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO)

Grundstuckseinfriedungen sind nur als Hecken aus Gehdlzen der nachfolgenden Gehdlzliste zulassig.
Abweichend hiervon sind Kombinationslésungen aus Hecke und Zaun zulassig, wenn der Zaun vom
offentlichen Raum aus nicht sichtbar ist und er im unteren Bereich den Durchschlupf von Kleinsaugern
ermoglicht (mind. 10 cm Abstand zwischen Unterkante Zaun und Oberkante Gelande).

Botanischer Name: Deutscher Name:
Acer campestre Feldahorn

Berberis vulgaris Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna / C. laevigata WeiRdorn / Rotdorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Taxus baccata Européische Eibe

Die Hohe der Einfriedungen darf, sofern sie an &ffentliche Verkehrsflachen grenzen, 1,50 m Uber
StralRenoberkante nicht Uberschreiten. Bei Eckgrundsticken kann an den von der erschliefenden Stralte
abgewandten Grundsttcksgrenzen von der vorstehenden Maximalhthe abgewichen werden.

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen, zu gestalten und dauerhaft zu
unterhalten. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zufahrten, Zuwegungen,
Entwasserungseinrichtungen und sonstige erforderliche Nebenanlagen sowie Spielflachen. Schotter-,
Splitt- oder Kiesflachen sind, sofern sie nicht der unmittelbaren Geb&dudeerschlieBung dienen, nicht
zulassig.

Stellplatze fur mehr als 4 Kfz sind mit Heckenpflanzen gem. Gehdlzliste unter Nr. 1 einzufrieden (ausge-
nommen Tiefgaragen). Die Hohe der Hecke muss zwischen 0,80 m und 1,50 m Uber OK des néachstliegen-
den fertigen Stellplatzes betragen und die Hecke muss in der festgesetzten Héhe dauerhaft erhalten wer-
den. Ausfalle sind durch Neupflanzungen derselben Gattung und Art zu ersetzen.

Standplatze fur Abfallbehalter sind mit Heckenpflanzen gem. Geholzliste unter Nr. 1 einzufassen oder die
Abfallbehalter sind in Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrinen
sind.

RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634).
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |, Nr. 6).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. |, Nr. 6).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |, S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemal Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. |, S. 2240).

Niedersichsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04. 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (GVBI. S. 578).

VERFAHRENSVERMERKE
Prdaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr.
6), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 486),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. 2022, S. 578), sowie der §§ 10 und
58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010,
S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. 2022, S. 578), hat der Rat
der Stadt Melle diese Bebauungsplaninderung im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlchen Festsetzungen mit &rilichen Bauvorschriften (gestalterische
Festsetzungen), als Satzung beschlossen.

gez. Jutta Dettmann

Birgermeisterin

Melle, den 27.03.2023 (L.S)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat am 13.09.2022 die Aufstellung der Bebauungsplananderung
gemall §1 Abs. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

17.09.2022 ortsiblich bekannt gemacht. Bie-Unterrichtung-der Offentlichkeit gemafl-§-3-Abs—1 BauGB-ist-in

Melle, den 27.03.2023 (L.S)

Stadtbaurat

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Melle hat am 13.09.2022 den Entwurf der Bebauungsplananderung und
die Begriindung sowie die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung und die weiteren Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurden am 17.09.2022
ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf der Bebauungsplananderung und der Entwurf der Begriindung haben
vom 26.09.2022 bis einschliel3lich 28.10.2022 offentlich ausgelegen.

Melle, den 27.03.2023 (L.S)

gez. F. Schmeing

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Stadt Melle hat am ... gemalR § 4a Abs. 3 dem en Entwurf der
Bebauungsplananderung und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligien i inne von § 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB wurde mit Schreiben vom ... Gelegenhei tellungnahme bis zum ....................
gegeben. Die erneute Auslegung wurde am ... .77 .. ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf der

Bebauungsplananderung und der En
.................... offentlich ausge

r Begriindung haben vom ... bis einschlieRlich

Melle, den__.——77".......

Stadtbaurat

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Melle hat die Bebauungsplananderung - mit értlichen Bauvorschriften - nach Prifung der
Anregungen (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) am 22.03.2023 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

gez. F. Schmeing

Stadtbaurat

Melle, den 27.03.2023 (L.S)

In Kraft Treten

Der Beschluss der Bebauungsplananderung ist gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB i. V. m. § 8 der Hauptsatzung
der Stadt Melle am 25.03.2023 im ,Meller Kreisblatt* bekannt gemacht worden. Die Bebauungsplananderung
ist damit geman § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 25.03.2023 in Kraft getreten.

Melle, den 27.03.2023 (L.S.)

gez. F. Schmeing

Stadtbaurat

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft Treten der Bebauungsplandnderung ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften bzw. sind Mangel des Abwagungsvorganges (Beachtlichkeit gemall §§ 214 und 215
BauGB) beim Zustandekommen der Bebauungsplananderung nicht geltend gemacht worden.

Melle, den ....................

Stadtbaurat

Planverfasser

Der Entwurf der Bebauungsplanadnderung wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBURO

’\ Dehling &Twisselmann

Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
- MihlenstralRe 3~ 49074 Osnabriick
Tel. (0541) 222 57 eMail: pbsdt@web.de

Osnabriick, den 13.06.2022, 18.07.2022,
16.01.2023
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Abschrift
Bebauungsplan

"Baumgarten", 3. Anderung

- Mit ortlichen Bauvorschriften -
(Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB)

Stand: 16.01.2023 Gemarkung Gesmold, Flur 1




