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g Planzeichenverordnung - Textlicher Teil
. " " . . : “ : : : Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 28.03.2001 die Aufstellung dieses Planes
N Signaturen gemaR der Verordnung iber die Ausarbeitung zum Bebauungsplan ,,Schiplage-Nord“, - Teilbereich 1 - Melle-Neuenkirchen beschlossen. g g
) der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
8 o (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 90) Melle, den 26.06.2001
n . L.S. gez. Stock
a 1. Art der baulichen Nutzung 1.0 Praambel: Biirgermeister
Algemeine Wohngebiete aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Nds. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Baudezernat der Stadt Melle ausgearbeitet.
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Velle. den 26.06.2001
i i elle, den 26.08.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. s, gez. Buschhausen |
Stadtbaurat
B .
e 2.0  Planungsrechtliche Festsetzungen: Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 28.03.2001 dem Entwurf des Bebauungsplanes
, . und der Begrindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.
uf dem Kampe P 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2.1 Inden als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Bereichen sind die Ausnahmen gem. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.03.2001 ortsiiblich bekanntgemacht .
A § 4 Abs. 3 Ziffer 3 und 5 BauNVO - Anlagen fiir Verwaltungen, Tankstellen - nicht zulassig (§ 1 Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.04.2001 bis 10.05.2001
et Art der baulichen Nutzung Abs. 6 BauNVO). Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1990. gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.
s /// -~ WA Grundflachenzahl (GRZ) ~ Geschossflachenzahl (GFZ) . . L Melle den 26.06.2001
A 0.3 ] 0.3\ Verhéitnis der therbaubaren Verhéitns der Summe der Geschot 22 Die Oberkante fertiger Fuboden des Erdgeschosses darf bezogen auf die Mitte des ) L s gez. Stock
///// | 6 Flache zur Grundstiicksflache flachen zur Grundstiicksflache GebaUdeS, nicht hoher als 0,50 Meter uiber Oberkante anbanahlger offentlicher Verkehrsflache Birgermeister
R\ petad liegen (gem. § 18 BauNVO).
Sg\‘\\\?’ ////// Anzahl der Vollgeschosse ~ Bauweise Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
¥ > 23 Die im Bebauungsplan ausgewiesenen bzw. in der Begriindung zum Bebauungsplan gem.__§ 3 (2) BauGB in seiner Sitzung am 26.06.2001 als Satzung ( § 10 BauGB ) sowie die
Dachform ,Schiplage-Nord* - Teilbereich 1 - genannten naturrdumlichen Ausgleichsflachen werden den Begriindung beschlossen.
Baugrundstiicken zugeordnet. (§ 8 a Bundesnaturschutzgesetz).
6. Verkehrsflachen Melle, den 26.06.2001
24 Innerhalb der zu den dffentlichen Stralken orientierten Vorgarten ist je Grundstuck ein LS. Bgﬁ;fﬂteoisctzr
Strassenverkehrsflachen hochstammiger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die Bepflanzung ist innerhalb eines
» Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebaude herzustellen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB). Der Rat der Stadt Melle hat am 19.03.2002 den urspriinglichen Satzungsbeschluf® erganzt.
7
e Strassenbegrenzungslinie 2.5 Die entlang der FuRwege vorgesehenen privaten Pflanzstreifen sind mit einer Schnitthecke aus Melle, den 19.03.2002
" WA Iéguabgzrl;cé%e;\ zu versehen. Nebenanlagen sind in diesem Bereich unzulassig (§ 9 Abs. 1 Ziffer
3,00 )|’3 03 ) Sichtdreieck Der Bebauungsplan ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 15.05.2002 ortslblich bekanntgemacht
- e worden.
\\/ ‘ 5T 30 Hinweise: Der Bebauungsplan ist damit am 15.05.2002 rechtsverbindlich geworden.
m 3.1 Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen einer Héhe von 0,60 m bis 2,50 m Gber
= A ¥ o di . . ) ’ ’ Melle, den 17.05.2002 L.S. ez. Stock
= 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung Fahrbahnoberkante von Sichtbehinderungen freizuhalten. B%rgzermeister
A 15.00 " Nedertamp und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
0303 = g 2 6 | 3.2 Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und fruhgeschichtliche Funde, die bei den Bau- und Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Verfahrens-
| [ = : ﬂ “ (A Abfal Erdarbeiten im Planungsraum gemacht werden, gem. dem Nds. Denkmalschutzgesetz vom und Formvorschriften gem. § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht geltend gemacht worden
Flss 1 Radve ( o 30.05.1978 meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich zu melden. (§ 215 Abs.1 Nr.1 BauGB ).
> S | 9. Griinflachen _ ) _ o o
,\@%’% ! Godingbrede 3.3 Bei der Durchflihrung von Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Einrichtungen bzw. Ver- und Melle, den .............
/a]ﬁ Q\}@ AdeéfH@ge Griinflédchen Entsorgungsanlagen Rucksicht zu nehmen. Burgermelster """"""""""
- <C
A o \W ';,&,J 3.4 Fur die Lagerung von Heizol und anderen grundwassergefahrdenden Stoffen sind strenge Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrattreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von
® a ® &= 0 Spielplatz MaRBstabe anzulegen. Die Zulassigkeit richtet sich nach den dann geltenden Bestimmungen. Mangeln der Abwagung nicht geltend gemacht worden ( § 215 Abs.1 Nr.2 BauGB).
Gew W m W WA '% =
@WW Qre! 03103 = < . . _ . o Melle, den ..............
\@WW/ = I | o N 10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den 3.5  Folgende Empfehlungen sollten berucksichtigt werden: L
a WA\ Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses. Biirgermeister
3000, | 650 53103 ) Nutzung regenerativer Energie (Sonnenkollektoren etc.)
ey % A ( e q Wasserfiachen Minimierung von Versiegelungsflachen auf dem Grundstick
WA 4 ) 5 \_/ﬂ Fassaden- bzw. Dachbegrinungen zur Optimierung des Grunanteils.
03103 5 AN 13. Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fiir
| ED = g .
= SANGTRASSE B . - MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 40  Sonstiges:
1 i Natur und Landschaft
WA b ) e Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Osnabrick /\\
0,303 //’/ 0000000= |)mgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB). S S
| @ /,/” und sonstigen Bepflanzungen L
" anzupflanzende Baume
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N m “ Melle, den 26.06.2001
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% / ,/ — " " % ',/ Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.4 des
4 4 / % — @ 3 » 4 g Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. . " . "
! é % v | T $.187, geandert durch Gesetz vom 11.Juli 1994 ( Nds. GVBI. $.300 ) o Bebau u ngsp|an SCh | p|age-Nord
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™ §° & v \ stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze
71 Stae N & \ vollstandig nach ( Stand vom 06.10.2000 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen " "
S £ \ . : / .
15 I o p % 4—: s \‘ und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. ) TellberelCh 1
a 1% @ 7 9_17 \ Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
/ \ maglich. . .
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