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Textlicher Teil

zum Bebauungsplan ""An der alten Molkerei'", Melle-Wellingholzhausen

1.0 Priambel:

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI S. 2253) zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI S. 466) und des § 40 der Niedersidchsichen Gemeinde-
ordnung in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI S. 229), zuletzt gedndert durch das Ge-
setz vom 28.03.1990 (Nds. GVBI S. 113 ff), hat der Rat der Stadt Melle diesen Bebauungs-
plan, bestehend aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie aus der Planfassung als
Satzing beschlossen.

2. Planungsrechtliche Festsetzungen:

2.1 Inden als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Bereichen sind die
Ausnahmen gemil § 4 Abs. 3 Ziffern 3, 4 und 5 BauNVO - Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen - nicht zulédssig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2.2 Die in der Planzeichnung gekennzeichneten privaten Pflanzstreifen sind mit
standortheimischem Gehélz in gestaffelter Form zu bepflanzen -sowohl Bédume als
auch Striducher -. Die Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der
Gebédude herzustellen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB). Nebenanlagen gemiB § 14
BauNVO sind in diesen Streifen unzulissig.

2.3 Seitliche Grundstiicksgrenzen sind in einer Breite von 2,00 m mit standortheimischer
Strauchbepflanzung - evtl. auch kleinkronige Solitdrbdume - zu versehen. Diese
Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebdude herzustellen.
Ausgenommen von der Bepflanzungspflicht sind die Bereiche, in denen Grenzgaragen

| nach der Nds. Bauordnung oder Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ein-

schlieBlich der zugehdrigen Zufahrten errichtet werden sollen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a

BauGB).

2.4 Innerhalb der zu den 6ffentlichen StraBlen orientierten Vorgérten ist je Grundstiick
mindestens ein hochstdmiger, standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Diese
Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Gebdude herzustellen
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 a BauGB).

2.5 Die in der Planfassung ausgewiesenen "naturrdumlichen Ausgleichsflichen" werden den
Baugrundstiicken zugeordnet (§ 8 a BNatSchG).

3.0 Hinweise:

3.1 Inden als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Bereichen unmittelbar entlang
der Landesstrafle 95 lassen sich in den Obergeschossen die Orientierungswerte der DIN
18005 - Schallschutz im Stddtebau - trotz der vorgesehenen Verwallung nicht im vollen
Umfang einhalten. Um einen entsprechenden Schutz zu erreichen, sollten ldrmempfind-
liche Wohnridume so angeordnet werden, daf8 von ihnen keine direkten Sichtbe-
ziehungen zur Larmquelle bestehen. Es sind Schallschutzfenster der Schallschutzklasse
2 einzubauen.

~ Fiir die in Kenntnis der Landesstralle 95 errichteten baulichen Anlagen kénnen
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Die VervieltSitigung ist nur fir sigene, nichtgewerbliche Zwecks gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1986, Nds. GVBL. S. 187,
gedndert durch Artkel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GV 8. 345 ).
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gegeniiber dem StraBenbaulasttriiger keinerlei Entschidigungsanspriiche hinsichtlich
weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

3.2 Die unmittelbar an die Landesstrafle 95 angrenzenden Neubaugrundstiicke sind entlang
den Strafleneigentumsgrenzen mit einer liickenlosen festen Einfriedung zu versehen und
in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStRG in Verbindung mit Nr. 2 der
Zufahrtsrichtlinien und § 15 NBauO).

3.3 Innerhalb der Baubeschriinkungszone im Abstand von 40 m vom befestigten
Fahrbahnrand der Landesstrafle 95 diirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur StraBle nicht
errichtet werden (§ 24 Abs. 2 NStRG). Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an
der Stiitte der Leistung, die unbeschadet baurechtlicher Genehmigungen der
Zustimmung der StraBenbauverwaltung bedarf.

3.4 Die Flichen innerhalb der im Plan dargestellten Sichtdreiecke diirfen in mehr als 0,60 m
iiber H6he der Fahrbahn der angrenzenden StraBen in der Sicht nicht versperrt werden
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB).

3.5 Es wird darauf hingewiesen, daB ur- und frithgeschichtliche Funde, die bei den Bau- und
Erdarbeiten im Planungsraum gemacht werden, gemif dem Nds. Denkmalschutzgesetz
vom 30.05.1978 meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich zu
melden.

3.6 Bei Durchfithrung von Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Einrichtungen bzw. Ver- und
Entsorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen.

3.7 Es wird empfohlen, auf den Grundstiicken Anlagen zur Regenwassernutzung
vorzusehen. Hingewiesen wird hierzu auf das "Férderprogramm der Stadt Melle fiir
Regenwassernutzung".

3.8 Hingewiesen wird auch auf das Férderprogramm der Stadt Melle "Griin in die Stadt"
- Pflanzen von Laubgehélzen in den Gérten im Straflenbereich sowie Fassaden- und
Dachbegriinung -.

4.0 Sonstiges:

4.1 Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
rechtsverbindlich (§ 12 BauGB). In einem kleinen Teilbereich ersetzt dieser
Bebauungsplan die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Ortskern
Wellingholzhausen - Neufassung", rechtsverbindlich geworden am 30.04.1990.

Melie, 14.09.1994

Stadtdirektor
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STADTDREXKTOR

NTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LEGENSCHAFTSK
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. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES -UND OER BEGRUNDUNG HABEN VOM
" 10.05.1994 BXS 10.06.1994 Gemss § 3{21 »BwGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
~ MELLE , 1409.1994 ,\ "'J C

s, STADTDIREKTOR

| DER RAT DER STADT MELLE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NACH PRUFUNG DER
BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS §3(2) BauGB. N SEINER STZUNG
AM 14.09.1994 ALS SATZUNG (8 .} SOWEE DE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.
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MELLE , 14.09.1994

STADTDIREKTOR

M ANZEIGEVERFAHREN GEMASS § 11(3) BauGB.HABE ICH MIT
S

VON WTEN GELTEND GEMACHT.
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DE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS ST GEMASS §12 BauGB.

AM 30.06.95 M AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS OSNABRUCK

DER BEBAUUNGSPLAN /
AM jo.6.¥s RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

IST DAMT

MELLE, 02.~«. 1998

NNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGS-
PLANES IST EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS -UND FORMVOR-
SCHRFTEN GBMASS § 214 ABS.1 SATZ 1 NR.1UND 2 BauGB

NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN ( § 215 ABS. 1 NR.1 BauGB.)

MELLE, 19

STADTDIREKTOR
NNERHALB VON SEBEN JAHREN NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGS-
PLANES IST EINE VERLETZUNG VON MANGEIN DER ABWAGUNG

NICHT GELTEND GEMACHT WORCEN (§ 215 ABS. 1 NR.2 BauGB. )
MELLE 19

STADTDIREKTOR

STADT MELLE
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