. _ melie. sen O1.08.2044
Bei der Anlage des RRB sind die Béschungen und die Sohle des Ruckhaltebeckens aus dem im Plange-
biet gewachsenen Erdboden herzustellen. Dabei sind die Boschungen und die Sohle des RRB mit der
Grasnarbe des im Plangebiet liegenden, seggen- und binsenreichen Feuchtgriniands anzudecken Maéngel der Ab
(Schichtdicke 5 bis 10 cm). Die zur Andeckung benétigten Flachen der Grasnarbe des seggen- und bin- Innerhalb eines Jahres nach in Kraft Treten des vorhabenbefag Sen £EE splanes ist die Verletz
3 3 1] 1 i i i = i i ab- ) es ist die Verletzung von
Wasserflachen und Fléchen flr die ' semechen Feucigtiand S vorder Ennanme 2u mhen, arecrefiond szischeben bow o | G e o e o ol g RO 814
! . es un ane f .
assc-arwwtsc ar, den Hochwassersc utz Eine Andeckung mit Fremd-Oberboden sowie Ansaaten sind nicht zulassig. auungspianes g s‘e!,;; gema en
und die Regelungen des Wasserabflusses Ferner ist der in der Flache teilweise verlaufende und als Vorflut fungierende Gewassergraben (Flote- 7 . \ oy [E/} ﬂ
Graben) ausschlieBlich naturnah auszubauen und naturnah zu unterhalten. Melle, den Z)JL?L\ 1
m Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, 42 Je angefangene 200 m* Verkehrsflache ist innerhalb der Verkehrsfiache mindestens ein hochstammiger R Burgermeister
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Laubbaum (darunter fallen auch Obstbaume) neu zu pflanzen. Vorhandene Laubbaume sind auf die An- Planverfasser\/
zahl der zu pflanzenden Laubbaume anzurechnen.
— RRB  Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltebecken 43 Je angefangene 500 m? Baugrundstick ist auf dem Baugrundstiick mindestens ein hochstammiger Laub- Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom PLA
baum (darunter fallen auch Obstbaume) neu zu pflanzen. Vorhandene Laubbaume sind auf die Anzahl {,\ Déhling &Twi
i der zu pflanzenden Laubbaume anzurechnen. | Lq Y -, Baulei
SeE : ) ) i . ) . ] = I riick
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ERx © 3 T . ur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten Ist die Beseitigu
e Flachen fur M_aBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege von Geholizbestanden ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. zulassig.
ife und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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.‘ 2 g g D Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
i '. =D und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - privat -
o NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
@ |
“ | . . 1. Innerhalb der Bauverbotszone gemaRl § 24 Abs. 1 NStrG entlang der Landesstralle S0 (gemessen vom
\ '. SonStlge Planzeichen auBeren Rand der befestigten Fahrbahn der L 90) durfen Hochbauten nicht errichtet werden. Das gilt auch
“ \ . . . . fur Werbeanlagen sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO und Neben-
| Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind anlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO.
— L \ - Vorhalteflachen fur kiinftige VerkehrserschlieBung - Innerhalb der Baubeschrankungszone gemaR § 24 Abs. 2 NStrG durfen keine Werbeanlagen errichtet wer-
100 | den. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung an der Statte der Leistung, die unbeschadet baurecht-
| | \ o ) licher Genehmigungen der Zustimmung des StraBenbaulasttragers der L 90 bedarf.
e \ == == (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes GemaR § 24 Abs. 7 NStrG kann die StraRenbaubehorde im Einzelfall Ausnahmen von den o.g. Verboten
| I' bzw. Beschrankungen zulassen. Hierzu sind rechtzeitig Abstimmungen mit der Stralenbaubehorde zu
‘- | | \ o fuhren.
| 91 \ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des 5 Sichtwink N cder Sichtbehind 4 4 freimunatt
‘ | \ i : : . Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber StraRenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
7 o '. Mates der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbaume zulassig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 m Hohe ber
|| | ) Gelande ansetzen.
Lo { meTe . . . . . -
LLriees ', v Sichtwinkel (siehe Nachrichtliche Ubernahme Nr. 2) 3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
\ D sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
“ \ — Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1
“ \ des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehorde des Land-
“ \ kreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabrucker Land, Lotter Str. 2, 49078 Osnabrick,
\ \ Tel (0541) 323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden.
“ \ Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
\ '. Planunterlage l Geschaftszeichen: 091050 sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
‘ ' - . I bzw. fir i i i ie Denkmalschutzbehorde vorher die Fort-
“ Kartengrundlage: L:egenschaftskarte ::;ﬁz ;:Ir }:l:gégre;;zg\el:tz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkm e or
- \ Landkreis: Osnabriick-Land ° ° '
L L G o 4. Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist auf der Umsetzungsebene (der Realisierung der Bauvorhaben)
LA e 35 emeinde. Stadt Melle sicherzustellen. Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten solite
\\ 7774 Gemarkung: Westerhausen z. B. die Beseitigung von Geholzbestanden ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. erfolgen.
|\ Vg Westerhatc Flur: 4 Erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensstatten von Vogeln und Fledermausen konnten so weitgehend
| — . MaRstab- 1-1.000 vermieden werden. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob andere Vermeidungs- oder CEF-MaBnahmen [ ggh=l/ [ ——a B = (25 | T Sye—s——pi - —— — !
T . L= arstan. 1. erforderlich werden oder ob artenschutzrechtliche Ausnahmen gemal § 45 BNatSchG beantragt werden
[ L \ Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Nieder- mussen.
— L I sachsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die
\ T “ Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Weitergabe ist nicht zulassig. 5. Fur die schadlose Beseitigung des Oberflachenwassers sind die Grundstickseigentumer gem. § 149 Abs. 3
| L1 “ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des ortlichen Feldvergleiches. Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) zustandig.
\ | = ‘ Sie weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 04.
A \ \ Movember 2010). .
w \ Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei_ Dy grtragbar-
L \ keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich. ’gy‘ ;
3 1 f o &7
\ h ‘\ Angefertigt durch Dipl.-Ing. Manfred Brunemann, Offentl. best. Verm -Ing. [ % _
‘\ “ Melle, den 06.0%. 2011 Z
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- PRS- RECHTSGRUNDLAGE N -alle in der derzeit gultigen Fassung HINWEISE | pa
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S | 1% | e Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. | 1. Von der Osnabricker Stralte (L 90) gehen Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen konnen — | . ‘,M - = & BY, - lheb— N
o I A S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585). gegeniber dem Trager der StraBenbaulast keinerlei Entschadigungsanspruche hinsichtlich Immissions- D = - 7| &P g . -\ Ubersichtskarte 1:5.000
oCcKingnauser '/ Vo .
Ciir - | — - Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890 schutz geltend gemacht werden.
— “ s (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetztes zur Erleichterung von 2. An das Gebiet grenzen zum Teil landwirtschaftiiche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise auch im Zuge o r a e n
\ —, Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 der ordnungsgemalen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs- und Gerauschimmissionen kommen kann. V h b b g B b g pI
‘ | (BGBI. I S. 466). Diese sind als ortsublich hinzunehmen. eZO e ne r e a u u n S a n
‘ <\ .
R = N, Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58). 3. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405 "Sondergebiet Verbrauchermarkt Westerhausen"
/\ Niedersichsische Gemeindeordnung - NGO — in der Fassung vom 28.10.2008, zuletzt der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.
N geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2009 (Nds. GVBI. S. 3686). 4. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsleitungen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und (Beschleunigtes Verfahren geméB § 13a BauGB)
\ \ . . ) Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der
\ \ ' Niedersachsische Bauordnung - NBauO - in der Fassung vom 10.02 2003, zuletzt geandert o ; . : ; B N .
'. , L ) erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. LRIl a il i
| \ g 0 10 20 30 0 50 durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.10.2009 (Nds. GVB.. S. 366). Satel®aiating
'| — " 5. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich sind das DVGW-Regelwerk GW 125 und das S
\ I'. Merkblatt gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen® der Forschungs- -
Pt \ MaBstab 1 : 1.000 gesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere Abschnitt 3.2, einzuhalten. \gtand. 11.05.2011 [Qemarkung Westerhausen, Flur 4 |
e |
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Art der baulichen Nutzun PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Praambel
g (§ 9 BauGB i. V. m. § 12 BauGB sowie BauNVO) Aufg;und der gg 1 Afs\b;4 1?:4 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
. . . 23.05.2004 (BGBI. 1 S. , Zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetz
- Sondergebiete (siehe Planungsrechtl. Festsetzung Nr. 2) 1. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) ( ). zuletzt geandert du el 4 des Gese
Zweckbestimmung: Verbrauchermarkt 1.1 Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) des Vorhabentragers, in der Fassung vom 05.11.2010 (er-
stellt von eleks & wilmes, architekten / ingenieure, Melle) - bestehend aus einer Planzeichnung im Man-
MaR der baulichen Nutzung

der §§ 6 und 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung in der
stab 1:500) -, wird entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.
GF 3.500 Maximal zulassige Geschossflache [m?]

vom 31.07 2009 (BGBI. | S. 2585) und
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.10.2009

sung feem-<8.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473}
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (§ 12 BauGB), beglehe id aus. des
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Melle, den 46 -0F. 2041
2. Sondergebiet (SO) ,,Verbrauchermarkt“ (Vorhabengebiet nach § 12 Abs. 3 BauGB)
21 Das SO  Verbrauchermarkt' dient der Unterbringung eines nicht wesentlich storenden Verbrauchermark- Aufstellungsbescw
tes mit maximal 1.500 m? Verkaufsflache (Bereiche ,Verbrauchermarkt® und _Erweiterung” nach VEP)
08 Grundflachenzahl sowie weiteren nicht wesentlich storenden Einzelhandelsnutzungen mit maximal insgesamt 1.000 m* Ver- Der Rat der Stadt Melle hat am 08.12.2010 die Aufstellu
kaufsflache (Bereich ,weitere Einzelhandelsflachen® nach VEP). beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB beschlossen
2 Ind | h 8 h d 8§ 9 Abs. 2 BauGB am 11.12.2010 ortsiblich bekannt gemacht.
= 2. n den im VEP als _weitere Einzelhandelsflachen® gekennzeichneten Bereichen sind gema S.
I Anzahl der Voligeschosse als Hochstmal BauGB nur Einzelhandelsvorhaben mit ausschlieBlich nahversorgungsrelevanten Sortimenten zulassig.
Der Vorhabentrager muss sich im Durchfuhrungsvertrag zur Durchfuhrung der Vorhaben verpfiichten. An-
derungen des Durchfihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfuhrungsvertrages sind zu-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen lassig.
23
a abweichende Bauweise (Gebaude uber 50 m Lange sind zulassig,
Abstande nach § 7ff NBauO)

Melle, den 36.0‘?&7/’4

m cnalleces
Offentliche Aushqungﬁ/
Die W [ i i i i :00 - 22: h assig. o
‘e Warenanlieferung mit KFZ ist nur in der Zeit von 06:00 - 22:00 Uhr zulassig Der Rat der Stadt Melle hat am 08.12.2010 den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die
24 Alle technischen Anlagen durfen zusammen einen immissionswirksamen Schallleistungspegel Lys von Begrundung sowie die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen
77 dB(A) nicht Uberschreiten. Auslegung und die weiteren Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Bau
) gemacht. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
25 Zulassig sind ferner: 20.12.2010 bis einschliellich 26.01.2011 offentlich ausgelege:
e Baugrenze die jewells erforderlichen Verwaltungs-, Lager-, Buro- und Sozialraume sowie
ie erf i i i Iplatze.
die erforderlichen betriebsbedingten Nebenanlagen, Verkehrsflachen und Stellplatze Melle, den 26.0%. 2o
26 Werbeanlagen sind ausschlieflich nur an der Statte der Leistung zulassig.
Verkehrsflachen ) )
3. Gebaudehdhen (§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 18 BauNVO)
Straenverkehrsflachen 3.1 Die Firsthohe bzw. maximale Gebaudehohe (hochster Punkt Oberkante Dachhaut) wird auf 15.00 m Gber Der Rat der Stadt Melle hat den vorhabenbezogenen Bebauungs
Oberkante gewachsene Gelandeoberflache (nach § 16 Abs. 1 NBauO) festgesetzt. Satz 4 BauGB) am 29.06.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowi
Straenbegrenzungslinie 4.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 6.0 A
Melle, den 2'?204
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) :

\‘*3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 41 In der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

/ schaft mit der besonderen wasserwirtschaftichen Zweckbestimmung - Regenwasserruckhaltebecken

' . . o . (RRB) - sind mindestens 10 % der Flache mit standortgerechten heimischen Gehodlzen (insbesondere

R Zweckbestimmung: Radweg, StraBenbegleitgrin, Entwasserungsmulde Roterlen, Stieleichen, Weilweiden und Aschweiden) zu bepflanzen. Das Regenwasserrickhaltebecken Der Beschiuss des vorhabenbezogenen Bebau
ist naturnah zu gestalten mit wechselnden, flachen Uferboschungen, deren Neigungen z\gvischen _1:3 und
A Zweckbestimmung: nur Anlieferverkehr und Rettungsfahrzeuge 1:10 liegen sollen. Die Restflachen sind als extensives Grunland zu nutzen, sie sind maximal 1 bis 2 mal
la _a al Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

ungs lanes is

Hauptsatzung der Stadt Melle am 30,07 & f i
Bebauungsplan ist damit gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB

jahriich zu mahen. Dungung, Herbizid- und Pestizideinsatz sind nicht zulassig. Die Anlage von Zuwegun-

gen aus Schotterrasen ist zulassig.




