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Im Ellerkamp

Geschéaftsnachweis

L4 — 9/2005
Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Melle, Hur 1
MaRsab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind
nach § 5 des Niedersédchsischen Gesetzes tiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002,
Nds. GVBI. 2003, S 5, gexhitzt. Die Verwertung fir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke

und die 6f fentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der u. g. Behdrde zuléssig.

Die Planunt erlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und w eist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach (Sand vom
04.01.2005). de ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Osnabrick, den
Behorde fur Geoinformation, Landentwicklung

und Liegenschaften Osnabriick
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Planzeichenerklarung:

Signaturen

emah der Verordnung tber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.  Wohnbaufldchen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

35 Baugrenze

Fiillschema der Nutzungsschablone

WA

04108

Il | ED

SD

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) ~ Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der (berbaubaren  Verhaltnis der Summe der Geschof-
Flache zur Grundsticksflache flachen zur Grundstiicksflache

Anzahl der Voligeschosse ~ Bauweise

Dachform

6. Verkehrsflachen

9. Grinflachen

0

13. Planun
MaRna

men zum Schu

Strassenverkehrsflachen

6.2.  Strassenbegrenzungslinie

Spielplatz

Offentiiche Grinflachen
(mit Schnitthecke und Anpflanzung von Baumen und Strauchem)

en, Nutzungsre‘gzelungen, MaRnahmen und Flachen fiir

zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
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13.2.1. Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchemn

und sonstigen Bepflanzungen (privat)

Anpflanzen; Baume (¢ffentlich)
(Bereich; Spielplatz )

15. Sonstige Planzeichen

15.5.  Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(Bereich: Rettungsweg )

: 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

-15.00-

-15.00

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Sichtdreieck

Textlicher Teil
zum Bebauungsplan ,,Im Ellerkamp*, Melle-Mitte

1.0 Praambel:

Aufgrund des 8 1 Abs. 2 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Novelle von
2004 (BGBI. | S. 1359) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds.
GVBI. S. 382), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 27.01.2003 (Nds. GVBI. S. 36) hat der Rat der Stadt
Melle diesen Bebauungsplan, bestehend aus den nachstehenden textlichen Festsetzungen, der
Begriindung, dem Umweltbericht sowie der Planfassung als Satzung beschlossen.

2.0  Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Inden als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesenen Bereichen sind die
Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 Ziffern 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO - Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen — nicht zuldssig (8 1 Abs. 6
BauNVO). Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung von 1990.

2.2 Die in der Begriindung zum Bebauungsplan ,Im Ellerkamp“ bekannten
naturrdumlichen Ausgleichs-/Ersatzflachen werden den Baugrundstticken
zugeordnet (8 8 a Bundesnaturschutzgesetz).

2.3 Innerhalb der zu den o6ffentlichen StraRen orientierten Vorgarten ist je
Grundstlick ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die Bepflanzung ist
innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der Geb&ude herzustellen.

2.4 Die im Plangebiet ausgewiesenen privaten Pflanzstreifen sind innerhalb eines
Jahres nach Fertigstellung der BaumaRRnahmen standortgerecht zu bepflanzen
und dauernd zu erhalten.

3.0 Hinweise

3. 1 Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind zwischen einer Hohe von 0,60 m
his 2,50 m tiber Fahrbahnoberkante von Sichtbehinderungen frei zu halten.

3.2 Es wird darauf hingewiesen, dass vor- und friihgeschichtliche Funde, die bei den Bau- und
Erdarbeiten im Planungsraum gemacht werden, gemal dem Nieders. Denkmalschutzgesetz vom
30.05.1978 meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich zu melden.

3.3 Beider Durchfiihrung von Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Einrichtungen bzw. Ver- und
Entsorgungsanlagen Riicksicht zu nehmen.

3.4 Fir die Lagerung von Heiz6l und anderen grundwassergefahrdenden Stoffen sind strenge
Mal3stabe anzulegen. Die Zulassigkeit richtet sich nach den geltenden Bestimmungen.

3.5 Folgende Empfehlungen sollten berlicksichtigt werden:

- Nutzung regenerativer Energien (Sonnenkollektoren etc.)
- Minimierung von Versiegelungsflachen auf dem Grundsttick
- Fassaden- oder Dachbegriinungen zur Optimierung des Grinanteils

3.6 Es wird darauf hingewiesen, dass durch die stidlich in einem Abstand von
ca. 450 m verlaufende Autobahn A30 Immissionen verursacht werden.
Der zulassige Beurteilungspegel Nacht von 45 dB(A) fir WA — Gebiete wird
hierbei geringfiigig tiberschritten. (50 dB(A)).

3.7 Von der LandesstraRRe 93 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu
geplanten Nutzungen kénnen gegeniber dem Trager der Stral3enbaulast
keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

4.0 Sonstiges

Dieser Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises Osnabrtick
rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Melle, 13.12.2006

Birgermeister

Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 28.06.2006 die Aufstellung dieses Planes
beschlossen.

Melle, den 13.12.2006 s
Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Baudezernat der Stadt Melle erarbeitet.
Melle, den 13.12.2006

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Melle hat in seiner Sitzung am 28.06.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.07.2006 orts(iblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 14.07.2006 bis 14.08.2006 gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Melle, den 13.12.2006 e —————————
Blirgermeister

Der Rat der Stadt Melle hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen gem. 8 3
(2) BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2006 als Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Melle, den 13.12.2006

Biirgermeister

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) BauGB 15.01.2007 rechtsverbindlich geworden.

Melle, den 15.01.2007

Biirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB nicht geltend gemacht worden (8
215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

Melle, den ..........

Blirgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung von Méngeln
der Abwagung nicht geltend gemacht worden (8§ 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Melle, den ..........

Blirgermeister
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