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Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwancifrei moglich.
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RECHTSGRUNDLAGE N - alle in der derzeit gliltigen Fassung

Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509).

Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
2010, 576), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12.12 2012 (Nds. GVBI. S. 589)

Niedersiachsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A Planungsrechtliche Festsetzungen — gemaR § 9 BauGB |

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVvO

Zulassig sind:

1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
de Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. :

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m den §§ 16 und 19 BauNVO)
2.1 Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens darf, gemessen von der gewachsenen Gelémleoberflﬁd\eif

2.2 Die Traufenhdhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden bis zum Schnittpunkt der Aus-

2.3 Die Firsthdhe bzw. maximale Gebdudehdhe (héchster Punkt Oberkante Dachhaut) wird auf maximal

2.4 Die Grundfiachenzahl darf gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

3. Bauwelse (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. m den §§ 22 und 23 BauNVO)
3.1 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

3.2. Uberbaubare Grundstiicksfidche (§ 23 BauNVO)

bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden in der Mitte des Gebaudes an der Straenseite, 1,00 m nicht
Uberschreiten.

senkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 6,50 m nicht Gberschieiten. Diese
maximale Traufenhohe gilt ebenfalls fiir die niedrigere Traufenseite bei Pultdachemn.

10,0 m, bei Gebduden mit Pultdach auf maximal 8,50 m Gber Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden
festgesetzt. Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Gebdudehohe um maximal 2,0 m fir technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schomsteine, technische Aufbauten fiir Aufziige) ist ausnahms-
weise zuldssig.

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, iberschritten werden, wenn folgende Voraussetzun-
gen erflllt werden: Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen, z B. mit breit-
fugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterrasen.

In der offenen Bauweise sind Einzel- und Doppelhduser bis zu einer Lénge von 25,0 m zuléssig. Dabei sind
die fur eine offene Bauweise festgesetzten Grenzabstande gemaf Niedersachsischer Bauordnung (NBauO)
einzuhalten.

Die tatséchlich uberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die gemaR § 23 BauNVO festgeleg-
ten Baugrenzen in Verbindung mit den Bestimmungen der NBauO Uber Bauweise, Abstandsflachen und
Gebaudeabstande.

3.3 Nicht Giberbaubare Grundstiicksfiachen

Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. § 14 BauNVO sind mit folgenden Auflagen auch in
den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig: Zwischen der Einfahriseite von Garagan, Carports
oder sonstigen Nebenanlagen und der erschlieBenden offentlichen Verkehrsflaiche muss ¢in Mindest-
abstand von 5,0 m eingehalten werden.

4. Vorkehrungen zum Schutz gegen schiadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 24 BauGB)

4.1 Zum Schutz vor dem Lérm der ca. 275 m sidlich verlaufenden Bahnstrecke sind in den {berv/iegend zum

5. Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
5.1 Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick mindestens ein hochstammi-
5.2 Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich standortgerechte heimi-

6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

6.1 Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschiitzter Tierarten

B Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO)
1.1 Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Pultdach erfolgen. Die Dachnizigung muss

Schiafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen der Gebdudefrontan zwischen
der Eickener Strafle im Siden und der im Plan gekennzeichneten .50 dB(A)-Verkehrslarmisophone nachts”
schallgedammte Liftungen vorzusehen. Eine schallgedammte Liftung ist nicht erforderlich, wann zusatzli-
che Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine nachtliche Larmpegel (ber 50 dB(A) aufweisen.

ger Laubbaum (darunter fallen auch Obstbdume) zu pflanzen. Diese Vorgabe entfillt, wenn auf dem
Grundstiick bestehende Grofigeholze (Stammdurchmesser in 1 m Hohe mind. 15 cm) dauerhaft erhalten
werden. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

sche Geholze entsprechend der Liste im Umweltbericht zu verwenden.

schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ist das Fallen, Roden und Zuriickschneiden von Gehdlzen sowie die Beseitigung von Grabenabschnitten
nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. zulassig.

bei Sattel-, Walm- und Krippelwalmdachern mindestens 30 Grad, bei Pultddchern mindestens 15 Grad
betragen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebdude gem. § 14 BauNVO kdnnen auch mit Flach-
dach errichtet werden. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind nur bis zu 50 % der
jeweiligen Traufenldnge zulassig. Der Abstand vom Ortgang, Grat, First und Traufe muss mindestens
1,00 m betragen. '

1.2 Geneigte Dacheindeckungen sind in den Farben grau-anthrazit, schwarz, rot oder rotbraun auszufiihren.

Hochgldnzende Dacheindeckungen sind unzuléssig.

1.3 Einfriedungen, die an offentliche Verkehrsflaichen grenzen, sind nur bis maximal 1,20 m Uber Stralen-

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1.

oberkante und nur in Form von Gehdlzhecken zuldssig. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z.B Metall- und
Holzzéune) dirfen verwendet werden, wenn sie so in die Hecken integriert werden, dass sie von der
angrenzenden offentlichen Verkehrsfliche aus optisch nicht wahmehmbar sind. ‘

_—

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: Tongefafscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfirbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemat. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehorde des Land-
kreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchadologie im Osnabricker Land, Lotter Str. 2, 49078 Osnabrick, Tel.
(0541) 323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde: vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet. ;

Sichtwinkel sind oberhalb 0,80 m Uber Stralenoberkante von jeder Sichtbehinderung dauernd freizuhalten
(gem. § 31 (2) NStrG). Es sind nur Einzelbdume zuldssig, bei denen die Aste nicht unter 2,50 rn Hbhe (iber
Gelande ansetzen. Von dieser Festsetzung sind vorhandene hochstdmmige Baume ausgenominen.

HINWEISE

1.

Es wird aus ortsgestalterischen Griinden empfohlen, Stellplatze fiir Abfallbehélter im Vorgartenbereich (Be-
reich zwischen vorderer Bauflucht und nachstliegender offentlicher Verkehrsflache) mit Hecken einzufassen
oder die Abfallbehalter in Schranken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanz2n zu begri-
nen sind,

Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und
Unfélle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstridger um Anzege der erd-
verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Schachtarbeiten in der Nahe von Versor-
gungseinrichtungen sind von Hand auszuflhren.

An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschafiliche Nutzflichen an, aus denen es zeitweise aich im Zuge
der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und Gerduschimmissionen kom-
men kann, Diese sind als ortsiblich hinzunehmen.

Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Arbeitsblattes W 405
(Ausgabe 02/2008) der Techn. Regein des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW)
einzuhalten.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen im offentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 1225 (identisch
mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) einzuhalten.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) |. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBL. S. 46) sowie der §§ 10
und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
2010, 576), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12.12.2012 (Nds. GVBI. S. 589), hat der Rat der
Stadt Melle diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie
den ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung beschlossen.

Melle, den 16.10.2013 (LS) gez. i.V. A. Dreier

Der Rat der Stadt Melle hat am 26.06.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 3 BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemé § 2 Abs. 1 BauGB am 30.06.2012 ortsiiblich bekannt
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form der 6ffentlichen Auslegung

(nach ortsiblicher Bekanntmachung am 20.10.2012) vom 05.11.2012 bis einschiieRlich 07.12.2012 erfoigt.

Melle, den 16.10.2013 (LS) gez. i.V. A. Dreier

= =

Der Rat der Stadt Melle hat am 26.06.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung sowie die
tffentliche Auslegung gemaBl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung und die
weiteren Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurden am 29.06.2013 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung haben vom 08.07.2013 bis einschiieBlich
09.08.2013 d&ffentlich ausgelegen.

Melle, den 16.10.2013 vLs)  99%.LV. A Dreier
Bilrgermeister

Abs. 3 dem geanderten Entwurf des

geman

Der Rat der Stadt Melle hat am

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
wurde mit Schreiben vom .................... Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .................... gegeben. Die
emeute Auslegung wurde LT —— ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Entwurf der Begriindung haben vom ................ bis einschlieBlich .................... offentlich
ausgelegen.

Blrgermeister

DarRatdarSladthlehatdenBabawplan- Festsetzungen - nach Priifung der
mubesdu ngen (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) am 01.10.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
lossen.

Melle, den 16.10.2013 LS) gez i.V. A. Dreier

.............................

Der Beschiuss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB i. V. m. § B der Hauptsatzung der
Stadt Melle am 02.11.2013 im ,Meller Kreisblatt" bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 02.11.2013 in Kraft getreten.

Melle, den 04.11.2013 gez. i.V. A. Dreier

.............................

L s,) Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft Treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften bzw. sind Méngel des Abwagungsvorganges (Beachtlichkeit gemaf §§ 214 und 215 BauGB)
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Melle, den 27.05.2015 (Ls) . gez. Scholz

......................

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBORO
{"\ Dehlin l.‘lrlwlnclnnn
Osnabriick, den 24.04.2013 / 30.04.2013 / = ,,..,,,g m

19.06.2013 / 14.08.2013

Stadt Melle

Bebauungsplan
“In der langen Marsch"

mit drilicher Bauvorschrift
ENDFASSUNG
|Stand: 14 .08.2013 | |Gemarkung Eicken-Bruche, Flur3 |
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