PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstelellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung v. 18.12.1990 - PlanzV 90)

| ART DER BAULICHEN NUTZUNG |

- Allgemeine Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
BAUWEISE BAULINIEN, BAUGRENZEN

III Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal

0,3 Grundflachenzahl GRZ
Sie gibt an. welcher Anteill des Baugrundstucks vaon
baulichen Anlagen Uberbaut werden darf (§19 BauNVO)

Geschol3flachenzahl GFZ
Sie gibt an, wieviel gm Geschof3fldache je gm

Grundsticksflache zulassig sind (820 BauNVvO)

nur Einzel- und
Doppelhiuser zulassig

e — Baugrenze
Die Firsthohe der Haupfbaukorper wird
FH9,0m auf maximal 9,0m, gemessen von der
Oberkante der ferfigen Stral3e,
beschrankf.
THG6 0 m Die Traufhohe der Hauptbaukorper wird

auf maximal 6,0m, gemessen von der
Oberkante der fertigen Stral3e,
beschrankt.

‘ Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie

Grunflachen

Grunflachen

Wasserflachen

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fur die
Wasserwirfschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasser-
abflusses Hier: Regenruckhaltebecken

RR

‘ Sonsfige Fesftsefzungen

. Anpflanzen: Baume

Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
Srrsrerwrwrer zungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Sfrauchern und sonstigen
Bepflanzungen.
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T Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unferschiedlicher
Nutzung

Bedarfsstich bei Baugebiefserweiterung
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DL DENDURF.

A den Sl

Aufstellung

Der Rat der Stadl Melle hat in seiner Sitzung

am die Aufstellung dieses Planes beschlossen
Melle, den

Burgermeister

Hat offentlich ausgelegen

Der Raf der Stadf Melle hat in seiner Sifzung am

dem Enfwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung
zugestimmt und die offenfliche Auslegung gemal3 §3 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden

am orfsublich bekanntgemacht. Der Enfwurf des
Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom ...
bis ... gemass 83 (2] BauGB offenflich ausgelegen
Melle, den

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan st am im Amfsblatf fur den
Ldkrs Osnabruck bekannf gemachf worden Der Bebauungsplan
Ist damit am ... rechfsverbindlich geworden.

Melle, den

Burgermeister

Fur den Planentwurf
Der Enfwurf des Bebauungsplan wurde vom Archifekfur- und

Ingenieurburo eleks & wilmes ausgearbeitef

Melle, den

Stadtbauraft

Als Satzung beschlossen

Der Raf der Stadf Melle hat den Bebauungsplan nach Prufung
der Bedenken und Anregungen gemass 83 (2) BauGB in seiner
Sitzungam ... als Safzung (810 BauGBJ, sowie
die Begrundung beschlossen

Melle, den

Burgermeisfter

Verlefzung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Ist eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

gemass 8 214 Abs. 1Safz TNrTund 2 BauGB nicht gelfend

gemacht worden (8215 Abs 1Nr 1BauGB]
Melle, den

Burgermeister

I Praambel
Aufgrund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGRBJ
in der Fassung vom 8. Dezember 1986 [BGBL | S 2253] zuletztf
geand. durch Arf. TInvestifionserleichterungs- und WohnbaulandG
v 2241993 (BGBL IS 466) und des § 40 d Nds GemeindeO in
der Fassung v. 22.06.1982 {Nds. GYBI S 229), zuletzt geandertf
durch Gesetz v. 28031990 [GVBL S T13ff), hat der Raf der Stadt
Melle diesen Bebauungsplan, bestehend aus den nachstehenden
texftlichen Festsefzungen, sowle aus der Planfassung als Safzung
beschlossen

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen
g 1
In den als allgemeines Wohnagebiet (WA) ausgewiesenen Bereichen sind
die Ausnahmen gemafi 84 Abs. 3 Ziffer 5 BauNVO nicht zulassig.

Vergnugungsstatten die zu den Ausnahmen gemall 8 Lk Abs 3 Ziffer 2

BauNVO - sanstige nicht sforende Gewerbebetfriebe gehoren, sind
ausgeschlossen {§ 1 Abs. 9 BauNVO).

5§ 2
Im Bereich der moglichen Zweigeschossigkelt wird die Firsthohe auf

9,0 m, die Traufhohe auf max. 6,0 m, gemessen von der ferfigen
Strafle beschrankt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

g8 3
Im Bereich der sudlichen Grenze des Planungsgebietes sind je
Grundsfuck 2 kleinkraonige Laubbaume zu pflanzen.

[ Hinweise
§ 4
Die Flachen innerhalb der Sichidrelecke sind zwischen einer Hahe
von 0,60m bis 2,50m uber Fahrbahnoberkante von Sichtbehinderung
freizuhalfen.

Es wird darauf hingewiesen, daf3 ur- und fruhgeschichfliche Funde,

die bei den Bau- und Erdarbeiten im Planungsraum gemacht werden,
gemall dem Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30051978 meldepflichtig
sind. Es wird gebefen, die Funde unverzuglich zu melden

Ber dem Muhlenbach handelf es sich um ein Gewasser Il. Ordnung
Grundstucke, die an dieses Gewasser angrenzen, durfenin einem
Streifen von 5,0 m von der Oberkante der Gewasserboschung nicht
bepflanzt oder bebaul werden - Raumsfreifen - [Satzung des
Unterhaltungsverbandes)

Bei Durchfuhrung von Tiefbauarbeifen st auf vorhandene Einrichfungen
bzw. Ver-und Enfsorgungsanlagen Rucksichf zu nehmen

Fur die Lagerung von Heizol und anderen grundwassergefahrdenden
Stoffen sind strenge Malistabe anzulegen. Die Zulassigkelt richfet sich
nach den gelfenden Besfimmungen

Folgende Empfehlungen sollten berucksichfigh werden:

- Nutzung regeneratfiver Energie (Sonnenkollektoren etc |

- Minimierung von Versiegelungsflachen auf dem Grundsfuck

- Fassaden- und Dachbegrunungen zur Opfimierung des Grunanteils
- Nufzung des Regenwassers

IV Sonstige Festsefzungen
8 5
Dieser Bebauungsplan wird mif der Bekanntmachung im Amfsblatt des
Landkreises Osnabruck rechfsverbindlich {8 10 Abs. 3 BauGB).
Melle, den

Burgermeister

Rechfsagrundlagen

Fur diesen Bebauungsplan gilf

- das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt gedndert durch Art. 1Investionserleichterungs- und WohnbaulandG
v.22.41993 (BGBL IS, 466)

- die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunufzungsverordnung - BauNVO)
vom 23. Januar 1990 in der Fassung vom 16. September 1977 (BGBL | S. 1763)
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